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1.

GENEL BIiLGILER

1.1. Raporun Dénemi

Bu rapor, 13.06.2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan Seri: 1I-14.1
sayili  Sermaye  Piyasasinda  Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi hiikiimleri
uyarinca diizenlenmis olup, Sirketimizin
01.01.2016-31.12.2016 donemi itibar1 ile
isletme faaliyetlerinin degerlendirilmesi ve
yatirimeilarimiza  bilgi  verilmesi amacin
tasimaktadir.

1.2. Sirket Profili
Yeni Gimat GYO A.S. portféyiinde bulunan
Ankamall AVM ve Crowne Plaza Oteli ile
hizmet vermektedir.

Gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine
yatirim yapmak tlizere, Sermaye Piyasasi
Diizenlemelerine uygun olarak faaliyetlerini
siirdiirmektedir.

Profesyonel portfoy yonetimi anlayisiyla
istikrarli  bir mali yapinin siirdiiriilmesi
hedeflenmistir.

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi,
Gimat Isyerleri Kooperatifi’nin 30.07.1999
tarihinde Yeni Gimat Is Yerleri Isletmesi
A.S’ne  dontsimii  ile  kurulmus  olup
31.05.2013 tarihinde GYO’ya d6niismiistiir.

Yeni Gimat GYO A.S. Sirket Kiinyesi

Kurulus Tarihi 30.07.1999

Cikarillmis Sermaye 107.520.000 TL
Kayith Sermayesi 250.000.000 TL

GYQO’ ya Doniis Tarihi EEIRISWINE]

Borsaya
Tarihi

Kotasyon

Sirket Merkezi Ankara

Ticaret Sicil No 92021

16.08.2013

Ticaret SN Ankara

Miidiirliigii

Vergi Dairesi Kizilbey

Vergi Numarasi 948 013 8066

BIST Islem Kodu YGGYO

Merkez Adres Mevlana Bulvart No:2/A  Kat:3 No:l
Akkoprii/Yenimahalle ANKARA

Tel 0312541 14 71

Faks 0312 541 14 80

E-posta yenigimat@yenigimatgyo.com.tr

Web Adresi Www.yenigimatgyo.com.tr



Vizyon, Misyon Ve Hedefler

Vizyon en yiiksek miisteri Hedefler
Yatirimimizin degerini memnuniyeti saglamaktir. Profesyonel portfoy
yiikselterek  ortaklarimiza yonetimi anlayisiyla,

daha yiiksek kar payr ve Misyon

daha yiiksek piyasa degeri
sunmak, boylece ortaklik
degerini artirmak ve hitap

ettigimiz miisteri Kkitlesine olmaktir.

1.3.Sermaye ve Ortaklik Yapisi

1.3.1. Sermaye Yapisi

Sirketin kayith sermayesi 250.000.000 TL,
cikarilmig sermayesi ise 107.520.000 TL’dir.
Sirket c¢ikarilmig sermayesi 107.520.000 adet
paydan olusmakta olup, 420.000 TL’lik
bolimii A grubu nama yazili, 107.100.000
TL’lik kismi ise B grubu hamiline yazili
paylardan olusmaktadir. A grubu paylarin
Yonetim Kurulu tiyelerinin se¢iminde imtiyazi
bulunmaktadir. Bu imtiyaz 7 kisilik Yo6netim

1.3.2. Ortaklik Yapisi
Ortaklik Yapisi

TL
Torunlar Grubu 21.504.000
Halka Acik Kisim 86.016.000
Toplam 107.520.000

Sirketin 107.520.000 TL tutarindaki ¢ikarilmis
sermayesinin % 14,83’ii Torunlar Gayrimenkul
Yatirim A.S.’ne, % 5,17’si Torunlar Gida
Sanayi ve Ticaret A.S.’ne olmak {izere
Torunlar Grubun toplam pay1 %20°dir. Bakiye
% 80 oranindaki boliim ¢ok sayida gergek ve
tiizel kisiye dagilmis olup %5’ten fazla paya
sahip ortak  bulunmamaktadir.  Torunlar
Grubun sirket yonetim kurulunda bir temsilcisi
bulunmakta olup, yo6netim hakimiyetini
belirleyen hakim sermayedar
bulunmamaktadir.

1.3.3. Istirakler

Is yapis bigimi, kurumsal
yapisi, degerleri ve yonetim
anlayistyla ornek bir sirket

istikrarli ve giicli bir mali
yapt gozetilerek faaliyet
alaninda ilkleri
gergeklestirmektir

Kuruluna A grubunun gosterecegi adaylardan
4’Uiniin se¢ilmesi seklindedir.

Sermaye Yapisi

TL
Kayitli Sermaye 250.000.000
Ctkarimig Sermaye 107.520.000

80% :

H Torunlar Halka agik

Y1l igerisinde bu yapida 6nemli bir degisiklik
olmamistir.  31.12.2016 itibariyle =MKK
verilerine gore sermayenin % 81,39’u fiili
dolasimda bulunmaktadir.

Sirketin “Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.” tinvanli baglh ortakligi bulunmakta olup, 2.000.000

TL d6denmis sermayesinin tamami sirketimize aittir.

Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.

Miisterek yonetime tabi ortakligin temel amag¢ ve faaliyet konusu AVM isletmek, yatirim projeleri
gelistirmek, planlamak, kiralamak ve yonetim hizmetleri vermektir. Bagl ortakligimizin sirketimize
istirak tutar1 967.680.-TL olup sermayedeki pay1 % 0,9 dur.



1.4.Genel Kurul Toplantis1 ve Katilim
Genel Kurul Olagan ve Olaganiistii olarak
Tirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasast
mevzuati hitkiimleri uyarinca toplanir ve karar
alir. Olagan Genel Kurula davet Tiirk Ticaret
Kanununun 409. Maddesi hiikmiine gore
hazirlanacak giindem ile Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun 29. maddesinde belirtilen esaslar
gercevesinde Yonetim Kurulu tarafindan
yapilir. Genel kurul toplanti ilani, ortakligin
internet sitesi ve Kamuyu Aydinlatma
Platformu ile SPK diizenlemeleri ve ilgili
mevzuatlarda belirlenen yerlerde, ilan ve
toplant1 giinleri hari¢ olmak iizere genel kurul
toplanti tarihinden asgari ti¢c hafta 6nceden
yapilir.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 438. maddesi sakli
kalmak iizere giindemde bulunmayan konular
genel kurulda miizakere edilemez ve karara
baglanamaz. Ancak, Kurumsal Yo&netim
Tebligi  ¢ercevesinde, pay  sahiplerinin
giindeme madde konulmasina iliskin haklar
saklidir.

Genel Kurul’un toplanti yeri Sirket Merkezidir.
Ancak gerekli hallerde Yonetim Kurulu Genel
Kurul’u girket merkezinin bulundugu sehirdeki
bagka bir adreste veya bagka bir sehirde
toplantiya ¢agirabilir.

Genel kurul toplantilarina, yonetim kurulu
tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri
listesi dikkate almnarak olusturulan hazir
bulunanlar listesinde ad1 bulunan pay sahipleri
katilabilir. Pay sahipleri kendilerini genel
kurullarda Tirk Ticaret Kanununun ilgili
madde hiikiimlerine gore temsil ettirebilirler.
Sermaye Piyasast Kanunu’nun 30. maddesi
hiikmii saklidir.

Genel kurul toplantilarina katilma hakki
bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk
Ticaret Kanununun 1527. maddesi uyarinca
elektronik ortamda, Merkezi Kayit Kurulusu
tarafindan saglanan Elektronik Genel Kurul
Sistemi (EGKS) iizerinden de Kkatilabilir.
Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda
Sirket esas sozlesmesinin ilgili  hiikmii
uyarinca, kurulmus olan sistem {iizerinden hak
sahiplerinin ve temsilcilerinin, s6z konusu

Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarim
kullanabilmesi saglanir.

Toplanti yerine giriste, gercek kisi pay
sahipleri ile EGKS iizerinden tayin edilen
temsilcilerin kimlik gostermeleri, gergek kisi
pay sahiplerinin temsilcilerinin ise
kimlikleriyle  birlikte temsil  belgelerini
gostermeleri ve bu suretle hazir bulunanlar
listesinde kendileri i¢in gosterilmis yerleri
imzalamalari sarttir.

Kayden izlenen paylari tevdi edecek olan pay
sahiplerinin “Anonim Sirketlerin Genel Kurul
Toplantilarmin  Usul ve Esaslar1 ile Bu
Toplantilarda Bulunacak Giimriik ve Ticaret
Bakanligi Temsilcileri Hakkinda Y6netmelik™
hiikkiimleri  dogrultusunda hareket etmeleri
gerekmektedir.

Genel Kurulda oy kullanilmasi hususunda
Sermaye Piyasast Kurulu ve Tiirk Ticaret
Kanunu diizenlemelerine uyulur. Genel kurula
katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin
paylarini herhangi bir kurulus nezdinde depo
etmesi sartina baglanamaz.

Sirkette her 1 TL itibari deger bir oy hakki
verir.  Sirket Esas  Sozlesmesinde oy
kullanimina iliskin imtiyaz bulunmamaktadir.

Toplantida goriisiilen konulara iligskin oylar, el
kaldirmak suretiyle kullanilabilir. Oy kullanma
usulii, toplantt baglamadan 6nce toplanti
baskani tarafindan belirlenir. El kaldirmayanlar
“ret” oyu vermis sayilir ve bu oylar
degerlendirmede ilgili kararin aleyhinde
verilmis kabul edilir. Kanunun 1527. maddesi
uyarinca genel kurula elektronik ortamda
katilan pay sahiplerinin veya temsilcilerinin oy
kullanmalarina iligskin olarak anilan madde ve
alt diizenlemelerde belirlenen usul ve esaslar
uygulanir. Genel Kurul toplantilar1  ve
toplantilardaki karar nisabi, Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 418. ve 421. maddeleri ve
Sermaye  Piyasast  Kanunu’nun  ilgili
hiikiimlerine tabidir.

Genel Kurul ile ilgili tiim hususlarda Sermaye
Piyasasi Kurulu ile Giimriik ve Ticaret
Bakanligi diizenlemeleri ve Tiirk Ticaret



Kanunu’nun ilgili maddeleri ¢er¢evesinde hareket edilir.

1.5.Yo6netim Kurulu ve Komiteler

1.5.1. Yonetim Kurulu

Sirketin Yo6netim Kurulu 7 iiyeden olusmaktadir. 24.04.2016 tarihli Genel Kurul toplantisinda ii¢ yil
gorev yapmak {iizere segilen iiyeler 25.04.2016 tarihli Yonetim Kurulu karari ile gorev taksimi
yapmuslardir.31 Aralik 2016 tarihi itibar1 ile Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir.

Ad1 Soyadi Gorev Baslama ve Bitis Bagimsizhik Durumu
Tarihleri

Levent Kirman Yonetim Kurulu Bagkant 24.04.2016-23.04.2019 Degil

Okyay Kepenek Yonetim Kurulu Bagkan | 24.04.2016-23.04.2019 Degil
Yardimeisi

Recai Kesimal Yonetim Kurulu Uyesi 24.04.2016-23.04.2019 Degil

Mahmut Karabiyik Yonetim Kurulu Uyesi 24.04.2016-23.04.2019 Degil

Prof.Dr. Dursun Ali Alp Yonetim Kurulu Uyesi 24.04.2016-23.04.2019 Bagimsiz

Arefe Maden Yonetim Kurulu Uyesi 24.04.2016-23.04.2019 Bagimsiz

Sebnem Ergiin Yonetim Kurulu Uyesi 24.04.2016-23.04.2019 Bagimsiz

1.5.1.1. Y1l igerisinde Meydana Gelen Yénetim Yapist Degisiklikleri

25.04.2016 tarihinde gorev taksimi yapan Yonetim Kurulu, Bagkanliga Sayin Levent Kirman’i,
Bagkan Yardimciligmma Sayin Okyay Kepenek’i segmistir. Gorev taksimi diginda Yo6netim Kurulu
Uyelerinde herhangi bir degisiklik olmamistir.

1.5.1.2. Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Sorumluluklari

Yonetim Kurulu {iyelerinin yetki ve sorumluluklart Sirket esas sozlesmesinde diizenlenmistir. Sirket,
Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil olunur. Yonetim Kurulu, Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili sair mevzuata uyumlu olarak Genel Kurul tarafindan
kendisine verilen gorevleri ifa eder. Yonetim Kurulu, tigli bagimsiz toplam yedi tiyeden olusmaktadir.

1.5.1.3. Yonetim Kurulu Calisma Esaslar1 ve Toplantilari

Yonetim Kurulu Bagkanin davetiyle toplanir. Sirket Esas Sozlesmesinin 15. Maddesi g¢ergevesinde
Yonetim Kurulu iiyelerine de Yonetim Kurulu toplantiya c¢agirabilme imkani saglamigtir. Asgari
olarak ayda bir defa toplanan Yonetim Kurulu gerekli goriillen durumlarda da toplanabilmektedir.
Yonetim Kurulu toplanti giindemi Genel Miidiir 6nerisi ve Yonetim Kurulu Baskani bilgisi dahilinde
belirlenmekte ve toplantidan en az iki giin 6nce tiyelere gerekli dokiimanlarla birlikte iletilmektedir.
Yonetim kurulu tiye tam sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve kararlarmi toplantida hazir bulunan
tiyelerin ¢ogunlugu ile alir.

Yonetim Kurulu yil igerisinde 40 adet karar almistir. Y1l igerisinde yapilan toplantilarin tamami
Yonetim Kurulu Uyelerinin tamaminin katilimiyla gergeklestirilmistir ve kararlarin tamami oybirligi
ile alinmigtir. Alinan kararlarin hicbirisine muhalefet serhi konmamigtir. Yo6netim kurulu tiyelerine
agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamistir.



1.5.2. Yonetim Kurulu Komiteleri
Sermaye Piyasasi Kurumsal Yonetim Ilkeleri gergevesinde, Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi ve Denetimden Sorumlu Komite bulunmaktadir.

Komitelere Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri baskanlik etmektedir. Denetimden Sorumlu Komite
tiyelerinin tamam1 bagimsiz iiyelerden olugmaktadir

Kurumsal Yonetim Komitesi

Prof. Dr. D. Ali ALP (Bagimsiz Uye)

Arefe MADEN (Bagimsiz Uye)

Hiiseyin Emre UZER (Y.I. Bélim
Y 6neticisi)

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Mahmut KARABIYIK (Uye)

Arefe MADEN (Bagimsiz Uye)
Sebnem ERGUN (Bagimsiz Uye)

Denetimden Sorumlu Komite

Prof. Dr. D. Ali ALP (Bagimsiz Uye)

Sebnem ERGUN (Baglmsm Uye)

Yonetim Kurulu tigii bagimsiz toplam yedi iiyeden olugmaktadir. Bir yonetim kurulu iiyesi birden
fazla komitede yer alabilmektedir. Komite iiyeleri segilirken Kurumsal Yonetim Ilkeleri gergevesinde
hareket edilmektedir.

Komitelerin ¢alisma esaslari olusturulmus ve kamuya agiklanmistir.

Yonetim Kurulu Biinyesinde ayrica Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi olusturulmamustir.
Bu gorevler Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir. Kurumsal Yonetim
Komitesi yil icerisinde 1 defa; Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 3 defa; Denetim Komitesi 5 defa
toplanmustir.

1.6.Sirketle Islem ve Rekabet Yasagi

Sirketin 2015 yili faaliyetlerine iligkin 24.04.2016 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda
Yaénetim Kurulu Uyelerine 2016 yili igin “y6netim kurulu iiyeleri ve sirket ¢alisanlar1 dahil olmak



tizere, es ve 3. Derece dahil kan ve sihri hisimlari ile ortagi bulunduklar tiizel kisiliklerin Sirketimiz
miilkiyetinde bulunan gayrimenkullerden yeni kiralama yapmamalar1 sartiyla” Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 395 ve 396. maddeleri ¢ercevesinde islem yapabilme izni verilmistir. (17.05.2015 tarihli
Genel Kurul’da da bu izin verilmistir.)

Yonetim Kurulu Uyeleri Sayin Mahmut Karabiyik ve Saym Prof. Dr. D. Ali Alp ayni zamanda
Torunlar Gayrimenkul Ortaklig1 A.S.’nin de yonetim kurulu iyeligi gorevini siirdiirmektedirler.

24.04.2016 tarihine kadar Yonetim Kurulu Uyemiz olan Sayin Kemal Cirav’in oglu Saym Giiven
Cirav’in Alig Veris Merkezimizde sahibi ve ortak oldugu is yerleri asagidaki gibidir:

1) Kayzen Sav.San.Oto Med. San. Tic. Ltd. Sti. (Dome Pico)
So6zlesme baslangig tarihi:12.03.2015
Kiralanan alan: 48,61 m” Aylik Kira Bedeli: 6.890 $

2) Kuzey Tiirk Gida Turizm Ticaret Ltd. Sti. (San iskender)

S6zlesme baslangig tarihi: 12.03.2015
Kiralanan alan: 325,50 m* Aylik Kira Bedeli: 27.342 $

1.7.Ust Yonetim

Ad1 Soyadi Gorevi Goreve Tecriibe
Baslama Tarihi

Levent Kirman Genel Miidiir 14.08.2009 37 yil

Okyay Kepenek Genel Md. Yrd. 21.07.2016 33yl

Hiiseyin Emre Uzer S.P. Koordinatorii 03.08.2016 17 yil

Latife Yal¢inkaya Muhasebe Miidiiri-SMMM  21.04.2001 21 yul

Sirketimizde Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi olarak da gorev yapan Sayin Okyay
Kepenek 20.07.2016 tarihli Yonetim Kurulu karari ile 21.07.2016 tarihi itibariyle Genel
Miidiir Yardimcisi olarak atanmaistir.

Sirketimizde Genel Miidiir Yardimcisi olarak gorev yapan Sayin Oktay Aydin 02.08.2016
tarihi itibariyla gorevinden ayrilmistir. 03.08.2016 tarihi itibariyle Saymn Hiiseyin Emre Uzer
Sirketimizde Sermaye Piyasasi1 Koordinatorii olarak goreve baslamistir.

Doénem sonu itibart ile personel sayist 12°dir. Sirketimizde toplu sozlesme uygulamasi
bulunmamaktadir.

2. YONETIM KURULU UYELERI VE UST DUZEY
YONETICILERE SAGLANAN MALI HAKLAR

Kurumsal Yonetim ilkeleri geregince, Yonetim Kurulu iiyelerinin iicretlendirme esaslar1 yazili hale
getirilmis; Sirket’in Ucret Politikas1 Genel Kurul’un bilgisine sunulmus ve kamuya agiklanmustir.

Yonetim Kurulu iiyelerinin {icretleri, Genel Kurul tarafindan belirlenmektedir. Yonetim Kuruluna
saglanan faydalar, iicer aylik donemler itibariyla agiklanan Finansal Raporlar ile kamuya
duyurulmaktadir. Yonetim Kurulu iiyelerine genel kurulda kararlastirilan iicret disinda, huzur hakkai,
prim, ikramiye gibi mali menfaat saglayacak haklar taninmamistir. Bagimsiz yonetim kurulu
tiyelerinin {icretlendirilmesinde hisse senedi opsiyonlar1 veya sirketin performansina dayali 6deme
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plan1 uygulanmamaktadir. Yil igerisinde Sirket’in, Yonetim Kurulu iiyelerine bor¢ verme, kredi
kullandirma, lehine kefalet verme vb. islemleri olmamustir.

2.1.Saglanan Mali Haklar

Yonetim Kurulu Baskani’na aylik net 10.900-TL (01.01.2016-30.04.2016 aylik net 10.000 TL),
Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisina aylik net 7.600.-TL (01.01.2016-30.04.2016 aylik net 7.000
TL), bagimsiz iiyeler dahil Yonetim Kurulu Uyelerine aylik net 6.000-TL (01.01.2016-30.04.2016
aylik net 5.500 TL) huzur hakki 6denmektedir. Cari donem toplam tutar1 781.183- TL’dir. Ust diizey
yoneticilere cari donem ddemeler toplami 1.177.284 -TL dir.

2.2.0denek, Seyahat-Konaklama Giderleri, Ayni ve Nakdi Yardimlar
Yonetim Kurulu Uyeleri igin 6denen doneme iliskin seyahat-konaklama, yemek vb. giderler toplami
35.576.-TL dir.

3. RISKLER VE YONETIM KURULUNUN DEGERLENDIRILMESI
3.1.Risk YoOnetim Politikasi

Sirket risk yonetim politikasinin temelinde nakit akiglarinin diizenli olmasi, doviz kuru oynakliginin
en aza indirilmesi ve alacaklarin teminatlandirilmasi bulunmaktadir. Cari dénemde 6nemli bir risk
unsuru olusmamistir. Sirketin kredi riski bulunmamaktadir.

3.2.Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi diizenli araliklarla toplanip olusabilecek riskleri degerlendirmekte
ve yonetim kuruluna raporlamaktadir. Dénem igerisinde toplanan Komite, kira indirimleri hakkinda
yonetim kuruluna 6nerilerde bulunmustur.

3.3.Ileriye Déniik Riskler

Herhangi bir risk algilamas1 bulunmamaktadir.

4. KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirket’in kar dagitim politikas1 “ilgili mevzuatta diizenlenen oran ve miktarlarin altinda kalmamak
kaydiyla ve Sirketin finansal durumu olanak verdigi siirece, Yonetim Kurulu tarafindan Genel
Kurula sunulacak kdrin dagiimuna iligkin oneride, en yiiksek oran ve miktarlarda temettii
dagitilmasimin gozetilmesi ve kdr payr avansi uygulamasina gidilmemesi” seklinde belirlenmistir.
Kar Dagitim Politikas1 18.05.2014 tarihli Genel Kurul Toplantisinda ortaklarin bilgisine sunulmustur.

Kar pay1 hakkinda Esas Sozlesmede pay gruplari arasinda herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir.

2010-2015 faaliyet donemlerine iliskin olarak dagitilan kar paylarina iliskin bilgiler asagidaki tabloda
yer almaktadir:

Faaliyet Donemi Toplam 1 TL Nominal Paya 1 TL Nominal Paya

Temettii(Briit) Isabet Eden Temettii Isabet Eden Temettii
Tutar (TL) Orani (%)

2015 90.000.000 0,8370 83,70

2014 67.737.600 1,260 126,0

2013 57.225.277 1,064 106.,4

2012 63.247.065 1,177 117,7

2011 63.247.065 1,177 117,7

2010 28.235.294 1,838 183.8




5. ISLETMENIN FINANSAL KAYNAKLARI VE VARSA
CIKARILMIS SERMAYE PiYASASI ARACLARI NIiTELIiGI VE
TUTARI

Donem igerisinde ¢ikarilmis sermaye piyasasi araci bulunmamaktadir. Isletmenin finansal kaynaklari
esas itibar1 ile kira gelirleri, ortak masraflara katilim paylar1 ve atil fonlarin degerlendirilmesinden
olusmaktadir.

6. YIL ICINDE YAPILAN ESAS SOZLESME DEGISIKLIKLERI

Donem igerisinde esas sozlesmede bir degisiklik yapilmamistir.

7. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Sirketimizin ar-ge birimi bulunmamakla birlikte, nemli maliyet unsuru olan aydinlatma, 1sitma ve
sogutma konularinda tasarruf saglayici arastirma ¢alismalari siirdiiriilmektedir.

Yatirimlar boliimiinde agiklanan faaliyetler haricinde, hayata gecirilmeye deger yatirim projeleri
konusunda arastirmalarimiz devam etmektedir.



8.

SIRKETIN FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE IiLISKIN

ONEMLI GELISMELER
8.1.Sektor ve Sirketin Sektor Icerisindeki Yeri

GYO sektoriinde 31 Aralik 2016 itibari ile toplam 31 sirketin hisse senedi borsada islem gérmektedir.

Sektore iliskin 6zet veriler asagida yer almaktadir:

Kapamis (TL) Sermaye (Bin TL)
2,60 84.000
1,30 184.000

20,60 37.264
2,74 200.000
37,52 10.651
4,61 23.750
1,25 72.000
4,28 239.000
1,88 50.000
2,99 3.800.000
0,91 790.000
1,60 10.000
1,56 850.000
1,52 124.000
1,50 66.000
0,38 110.000
4,12 80.000
1,26 100.000
1,87 250.000
4,42 87.000
0,40 89.100
0,67 246.000
0,85 886.602
0,58 600.000
2,85 52.000
4,15 500.000
0,66 150.000
2,31 213.000
13,80 107.520
0,57 235.116
1,20 40.000
10.287.003

Piyasa Degeri (Bin TL)

218.400
239.200
767.638
548.000
399.618
109.488
90.000
1.022.921
94.000
11.362.000
718.900
16.000
1.326.000
188.480
99.000
41.800
329.600
126.000
467.500
384.540
35.640
164.820
753.611
348.000
148.200
2.075.000
99.000
492.030
1.483.776
134.016

48.000
24.331.178



Piyasa Degeri Dagilimi

Yeni Gimat GYO 1.483.776
Diger GYO’lar 22.847.402
Sektér Toplami 24.331.178

Portfoy Dagilimi
31.12.2016
Algveris Merkezi(TL) 1.564.401.287
129.136.084
Para ve Sermaye 157.158.826
Araclari

Diger Varhklar 9.321.871
Toplam 1.860.018.068

YGGYO piyasa degeri

Sektoriin yiizde 6,1’ine

Ulagmaktadur.

Portfoy Gelisimi

Gayrimenkul 1.693.537.371
Portfoyii

Toplam Ui 1.860.018.068
Biiyiikliigii

1.648.734.447

1.756.939.257

4,2%

GYO SEKTORU

" EMGYO
M TRGYO
HYGGYO
R iSGYO
M DGGYO
M DIGER
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YGGYO 2016
Hisse Performansi
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YGGYO hisse fiyati yil igerisinde 12-15,6 TL araliginda hareket etmistir.

8.2.Disaridan Alinan Hizmetler

8.2.1. Bagimsiz Denetim
2016 yili Bagimsiz denetim hizmetlerinin Aktan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik
Anonim Sirketi’nden alinmasi kararlastirilmistir.

8.2.2. Yeminli Mali Miisavirlik
Yeminli Mali Miisavirlik hizmetleri Ibrahim Degirmenci — Izen Yeminli Mali Miisavirlik firmasindan
alinmaktadir.

8.2.3. Gayrimenkul Degerleme

2016 yili Gayrimenkul degerleme hizmetlerinin portféydeki varliklar i¢in Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S’den, yil i¢inde portféye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in Epos
Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S. veya Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik
A.S.’den alinmasi kararlastirilmistir.

8.2.4. AVM Yonetim Hizmetleri

Aligveris merkezi yonetim hizmetleri Ece Tirkiye Proje Yonetimi A.S.’den alinmaktadir.
16.06.2014°den itibaren bagli ortakligimiz Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.’den de tanitim ve
reklam hizmeti alinmaktadir.

8.2.5. Yatirim Danigsmanligi ve Derecelendirme Hizmetleri
Sirketimiz yatirim danigmanlig1 ve derecelendirme gibi konularda disaridan hizmet almamaistir.
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8.2.6. Hizmet Alman Kurum ile Sirket Arasinda Cikan Cikar Catismalaria Iliskin Aciklama
Sirket ve Sirketin hizmet aldigi bahsi gecen firmalar arasinda hizmet alim siiresi boyunca veya
sonrasinda ortaya ¢ikan herhangi bir ¢ikar ¢atigmasi bulunmamaktadir.

8.3.Uretim, Satiglar, Verimlilik ve Hizmet Satis Fiyatlar
Sirketimizin gayrimenkul portfoyiindeki varliklar kira geliri iretmektedir. AVM magaza doluluk oran
2016 yilinda ortalama %96,6, yilsonu itibari ile ise %98,6 olarak gerceklesmistir.

Kira gelirlerimizde, kira s6zlesmelerinde yer alan yillik artig orani, kur degisimleri ile tadilat sebebiyle
kapali alanlarin agilmasindan kaynaklanan artiglar disinda geg¢mis yila gore bariz bir farklilik
bulunmamaktadir.

8.4.Yatirimlar
Cari donem sonu itibari ile yapilmakta olan yatirimlar bulunmamaktadir.

8.5.Denetimler
Bagimsiz Denetim disinda Sirketimiz donem igerisinde herhangi bir kamu otoritesince
denetlenmemistir.

8.6.Sirket Aleyhine Ag¢ilan Davalar
Donem igerisinde Sirket aleyhine toplam 471.695 TL’lik 4 yeni dava ag¢ilmis olup, karsilik ayrilmasina
gerek duyulmamustir.

8.7.1dari Para Cezalar1 ve Adli Yaptirimlar

01.08.2016 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda agiklandigi {izere Sosyal Giivenlik Kurumu
Baskanligi tarafindan II.Etap AVM ve Otel ingaat1 ile ilgili olarak eksik is¢ilik bildirilmesine yonelik
olarak 2.576.088,25 TL sigorta primi ve 31.07.2016 tarihi itibariyle 3.562.910,61 TL gecikme cezasi
ve gecikme zammi olmak {izere toplam 6.138.998,886TL hesap edilerek sirketimize 29.07.2016
tarihinde teblig edilmistir.

8.8.Hedeflere Ulagsma ve Genel Kurul Kararlarinin Uygulanmasi

Sirketimiz biitcelenen hedeflere ulagmis olup 6niimiizdeki donemlerde de Sirketimizin gelirlerinde ve
karliliginda ge¢mis performansini siirdiirmesi beklenmektedir. 2016 yilinda yapilan Olagan Genel
Kurul’da alinan kararlar yerine getirilmistir.

8.9.0laganiistii Genel Kurul Toplantilar
Donem igerisinde olaganiistii genel kurul toplantisi yapilmamistir.

8.10.Bagis ve Yardimlar

2016 yilinda yapilan bagis ve yardimlarin toplami 100.665-TL olup; Yenimahalle Belediyesine
yapilan gida yardimi, Yenimahalle Spor Kliibiine ve Emniyet Genel Miidiirliigiine yapilan bagis ve
yardimlardan olugmaktadir.

8.11.Hakim Sirket ve Iliskili Taraf Islemleri

Bagli ortakligimiz Anadolu Gayrimenkul Yo6netimi A.S.’den hizmet alinmaktadir. Portfoytimiizde
bulunan Crowne Plaza Otel kiracisinin tek tarafli olarak kira sézlesmesini 05.10.2015 tarihinde
feshetmesi iizerine Otel 06.10.2015 tarihinden gegerli olmak ilizere bagli ortakligimiz Anadolu
Gayrimenkul Yo6netimi A.S.’ne gayrimenkul degerleme sirketi kira tespit raporu dikkate alinarak yillik
2.300.000.-USD+KDV bedelle kiralanmistir. Crowne Plaza Oteli'nin, 01.02.2016 tarihinden itibaren
gecerli olmak iizere Biilbiiloglu Kongre Turizm ve Otel Ins.Tic. Ltd. Sirketi'ne kiralanmas1 nedeniyle
bagli ortakligimiz ile kiracilik iligkisi sona ermistir.
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8.12.Baglh Sirketler Rapor Sonucu

2016 yilinda Sirketimizin bagh ortakliginin sermayesindeki payr (%100)’diir ve cari donem sonu
itibariyle oran degismemistir. Bagli ortakligin Sirketimiz sermayesindeki pay1 binde 9 (967.680.-
TL)’dur. 2016 igerisinde 2015 yili karindan baglh ortakligimiza 810.000.-TL temettii 6denmis ve
Haziran 2014 itibar1 ile bagli ortaklik ile hizmet alim s6zlesmesi imzalanmis olmasi sebebiyle bir ticari
iliski kurulmustur. Bunun disinda bagli ortakligimiz ile aramizda 06.10.2015 tarihinde Crowne Plaza
Otelinin kiralanmasi ile kiracilik iliskisi kurulmus olup, s6z konusu kiracilik iligkisi 01.02.2016 tarihi
itibariyle sona ermistir. Cari donem sonunda taraflar arasindaki ticari iliski nedeniyle herhangi bir
borg-alacak bakiyesi bulunmamaktadir. Sonug¢ olarak, 01.01.2016-31.12.2016 faaliyet yilinda
taraflarin menfaatlerinin veya zararin denklestirilmesi durumu olugsmamistir.

9, FINANSAL DURUM

9.1.Baslica Finansal Gostergeler (Ozet)

Sirketimizin satis gelirleri %2,65; briit kér ise %2,67 artmistir. Dénem Net kari ise %39 oraninda
azalmigtir. Donen varliklar 2015 yilina gore %53,9 artmistir. (Veriler konsolide mali tablolardan
alimustir.)

Bilanco Kalemleri

31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016

Dénen Varhklar 43.458.891 107.762.801 165.849.992
Duran Varhklar 1.480.591.680 1.649.176.456 1.694.168.076

| Aktif Toplami 1.524.050.571 1.756.939.257 1.860.018.068 |

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 13.653.920 10.682.598 16.346.222

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.054.193 1.275.681 1.960.890
1.509.342.458 1.744.980.978 1.841.710.956

Net Dénem Kari 108.025.655 302.766.482 185.919.977

Finansal Gostergeler

31.12.2016
‘Hastlat 112.865.162 165.246.117 169.621.841
(27.473.099) (35.060.431) (35.961.507)
85.392.063 130.185.686 133.660.334
75,6 78,8 78,8
7.1 17,2 10

Oz Kaynak Karlihgi(%) 7,2 17,3 10,1

31.12.2014 31.12.2015

31.12.2016

Yabanci Kaynaklar 14.708.113 11.958.279 18.307.112

1.509.342.458 1.744.980.978 1.841.710.956
Finansal Borg¢lar 0 0 0
5

Toplam Bor¢/Oz Kaynaklar(%) 0,9 0,7 0,99
Finansal Kaldira¢c Oram (% 1,0 0,7 0,98

Finansal Borc¢lar/Aktif Toplam 0 0 0
(o)

Finansal Bor¢/Oz Kaynaklar 0 0 0
(“o)

z
z Kaynak Oram (%) 99,0 99,3 99,01

13



Ozet Degerlendirme

e Cari donemde Sirketin aktif toplami o

bir onceki yila gore

%15,87 artarak

1,86 milyar TL’ye ulagmistir.
e 2016 yili satig gelirleri %2,65 oraninda

artis gostermistir.

9.2.Finansal Yapiya Iliskin Bilgiler

Cari donem sonu nakit durumu bir
onceki yila gore %72 oraninda artig

gostermistir.

YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2016 TARIHLI
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Bagimsiz Denetimden | Bagimsiz Denetimden
Dipnot Referanslan Gecmis Gegmis
31.12.2016 31.12.2015

VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 165.849.992 107.762.801
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 153.425.942 89.259.413
Finansal Yatirimlar 6 3.732.884 15.248
Ticari Alacaklar 7.1 6.609.667 9.563.858

- Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 42-7.1 - 56.964

- lliski Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7.1 6.609.667 9.506.894
Diger Alacaklar 81 1.092.251 206.161

- Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8.1 1.092.251 206.161
Stoklar 9 308.968 731.217
Pesin Odenmis Giderler 10.1 529.325 1.059.110
Diger Donen Varhklar 17.1 150.955 6.927.794
DURAN VARLIKLAR 1.694.168.076 1.649.176.456
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 11 1.693.537.371 1.648.734.447
Maddi Duran Varhklar 12 578.739 391.275
Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 29.568 37.311
- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 29.568 37.311
Ertelenmis Vergi Varhigi 234 22.398 13.423
TOPLAM VARLIKLAR 1.860.018.068 1.756.939.257

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

31 ARALIK 2016 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Bagmmsiz Denetimden | Bagimsiz Denetimden
Dipnot Referanslan Gegmis Gegmis
31.12.2016 31.12.2015

KISA VADELI YUKUMLULUKLER 16.346.222 10.682.598
Ticari Borglar 7.2 5.156.899 3.928.520
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7.2 5.156.899 3.928.520
Diger Borglar 8.2 2.739.020 3.363.940
- Tliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 8.2 2.739.020 3.363.940
Ertelenmis Gelirler 10.2 557.382 718.693
Dénem Kar1 Vergi Yiktimliiligt 1.668 -
Kisa Vadeli Karsihklar 15 7.891.253 2.671.445
- Calisanlara Sagl. Fay. lliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 15.1 42.082 80.775
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 15.3 7.849.171 2.590.670
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1.960.890 1.275.681
Diger Borglar 83 1.765.323 1.096.375
- Tliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 8.3 1.765.323 1.096.375
Uzun Vadeli Karsiliklar 16 195.567 179.306
- Cahsanlara Sagl. Fayd. liskin U.V.Karsihklar 16 195.567 179.306
TOPLAM YUKUMLULUKLER 18.307.112 11.958.279
OZKAYNAKLAR 1.841.710.956 1.744.980.978
ANA ORTAKLIGA AIT OZKAYNAKLAR 1.841.710.956 1.744.980.978
Odenmis Sermaye 18.1 107.520.000 107.520.000
Karsilikh Istirak Sermaye Diizeltmesi (-) 24 (967.680) (967.680)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 18.2 42.052.400 27.058.644
Gegmis Yillar Karlart 1.507.186.259 1.308.603.532
Net Dénem Kari 22 185.919.977 302.766.482
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -
TOPLAM KAYNAKLAR 1.860.018.068 1.756.939.257

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

Bagimsiz Denetimden | Bagimsiz Denetimden
Dipnot i Gecmis L Gecmis
Referanslan 2016 2015
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 19.1 169.621.841 165.246.117
Satislarin Maliyeti (-) 19.2 (35.961.507) (35.060.431)
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 133.660.334 130.185.686
Genel Yonetim Giderleri (-) 20.2 (3.691.776) (4.005.114)
Pazarlama Giderleri (-) 20.1 (122.717) (533.213)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 21.1 31.331.708 13.572.512
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 21.2 (17.093.595) (3.910.182)
ESAS FAALIYET KARI 144.083.954 135.309.689
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 11-22 42.083.475 167.881.953
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) (69.909) -
FINANSMAN GIiDERi ONCESi FAALIYET KARI 186.097.520 303.191.642
Finansman Giderleri (-) (31.289) (241.509)
VERGI ONCESi KAR 186.066.231 302.950.133
Vergi Gideri/Geliri 23 (146.254) (183.651)

Donem Vergi Gideri (155.229) (197.074)

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 8.975 13.423
DONEM KARI 24 185.919.977 302.766.482
Dénem Karnnm Dagihimnm 24 185.919.977 302.766.482

Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -

Ana Ortaklik Paylar1 185.919.977 302.766.482
Pay Basina Kazang (TL) 24 1,7449 2,8415
DIGER KAPSAMLI GELIRLER - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 24 185.919.977 302.766.482
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim 24 185.919.977 302.766.482

Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -

Ana Ortaklik Paylar1 185.919.977 302.766.482

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.

16




10.

11.

9.3.Mali Giig

01.01.2016-31.12.2016 donemi igerisinde Sirket sermayesinin karsiliksiz kalma ve borca batik olma
durumu s6z konusu olmamustir.

9.4 Finansal Yapiy1 lyilestirmek i¢cin Almmasi Diisiiniilen Onlemler
Finansal yapimizin giiclii oldugu diisiiniilmektedir.

KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM RAPORU
Ek:1°de yer almaktadir.

DIGER HUSUSLAR

11.1.Y6netim Kurulunun Belirtmek Istedigi Konular

Alis Veris Merkezi kiracilarimizin ciro, kira bedelleri ve ortak masraf giderleri siirekli olarak
degerlendirilmekte, bir taraftan maliyet azaltici ¢alismalar siirdiiriiliirken, reklam ve tanitim destegi
artisina paralel olarak, Yonetim Kurulu karart ile kur artisindan kaynakli yiiklerin hafifletilmesine
yonelik uygulamalara gidilmistir.

11.2.Portféyde Yer Alan Varliklardan Kiraya Verilenler ile Ilgili Bilgi
Sirketimiz portfoyiinde bulunan Crowne Plaza Oteli 06.10.2015 tarihinde bagh ortakligimiz Anadolu
Gayrimenkul Yo6netimi A.S’ye 2.300.000.-USD+KDV bedel ile kiralanmigtir. 31.01.2016 tarihinde

s6zlesme karsilikli olarak feshedilmis ve Otel, Biilbiiloglu Kongre Tur. Ve Otel Ins. I¢ ve Dis Tic. Ltd.
Sti.’ne yillik 6.000.000.-TL+KDV bedelle 10 yillik siire i¢in kiralanmistir.

Portfoyde bulunan ANKAmall AVM’nin 2016 yilinda ortalama doluluk orant %96,6 olup, kira
gelirleri diizenli olarak tahsil edilmektedir. Odemelerini aksatan kiracilar idari ve yasal takibe konu
olmaktadir.

11.3.Gayrimenkul Degerleme Raporu Ozeti
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan YGMT-1611001 sayili Gayrimenkul
Degerleme Raporu 6zet kismi agagidaki gibidir:

VARLIK RAYIC DEGER AYLIK KiRA DEGERI
KDV Haric KDV Dahil KDYV Haric KDV Dahil
(TL) (TL) (TL) (TL)
ANKAmall AVM 1.564.401.287 | 1.845.993.519 | 12.861.581 15.176.665
Crowne Plaza Otel 129.136.084 | 152.380.579 552.000 651.360
TOPLAM 1.693.537.371 | 1.998.374.098 | 13.413.581 15.828.025

11.4.Sirketin Performansini Etkileyen Ana Etmenler, Faaliyet Cevresindeki Onemli
Degisiklikler, Yatirimlar

Donem igerisinde 26.02.2016 tarihinde Giimriik ve Ticaret Bakanligi tarafindan Aligveris Merkezleri
Hakkinda Yonetmelik yaymlanmistir. Yayimnlanan yonetmelik ile

- Aligveris merkezlerinde kullanimi {icretsiz sosyal ve Kkiiltiirel etkinlik alani, acil tibbi
miidahale iinitesi, ibadet yeri, bebek bakim odasi, ¢ocuk oyun alani ve dinlenme alanlariyla
ortaklasa kullanma, korunma veya faydalanma i¢in zorunlu olan diger alanlar olusturulmasi,

- Aligveris merkezi ortak gider tanimi yapilmis ve ortak giderlerin yonetmelik ekinde yer alan
katsay1 tablosuna gore yapilmasi zorunlu tutulmustur.
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30.12.2016 tarihinde Giimriik ve Ticaret Bakanligi tarafindan Aligveris Merkezleri Hakkinda
Yonetmelik’de bazi degisiklikler yapilmistir. Yapilan degisiklikler ile

- Algveris merkezlerinin giivenlik tedbirleri bakimindan plaka tanima sistemi ve arag alti
goriintiileme sistemi kurmalari1 zorunlulugu getirilmis,

- Ortak giderlerin dagitim1 hususunda katsayi uygulamasi kaldirilarak kiracilarin oybirligi ile bir
usiil belirlemesi, oybirligi saglanamaz ise kiralanan alan bazinda ortak giderleri katilim esasi
benimsenmistir.

11.5 Finansal Tablolarda Yer Almayan Ancak Kullanicilar I¢in Faydali Olacak Diger

Hususlar
Yoktur.

EK:1 - YENI GIMAT GYO A.S. KURUMSAL YONETIM UYUM
RAPORU

Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Beyani1 Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum
Sermaye  Piyasasi  Kurulunun  03.01.2014  tarihinde  yaymlanarak yiiriirliige  giren
Seri:I1.17.1,“Kurumsal Yonetim Tebligi” kapsaminda zorunlu olan ilkelere tam olarak uyulurken,
zorunlu olmayan ilkelerin de biiyiik cogunluguna uyum saglanmistir. Zorunlu olmayan Kurumsal
Yonetim Ilkeleri’ne de tam uyum amaglanmakla birlikte, ilkelerin bir kisminda uygulamada yasanan
zorluklar, baz ilkelere uyum konusunda gerek iilkemizde gerekse uluslararasi platformda devam eden
tartigmalar, baz ilkelerin ise piyasanin ve Sirketin mevcut yapisi ile tam Srtiigmemesi gibi nedenlerle
tam uyum heniiz saglanamamigtir. Heniiz uygulamaya konulmamis olan ilkeler iizerinde ¢alisiimakta
olup ileriki donemlerde uygulamaya gecilmesi planlanmaktadir. Asagida sirketimiz biinyesinde
Kurumsal Yonetim ilkeleri gergevesinde yiiriitiilen kapsamli ¢alismalar ve ilgili bolimlerde heniiz
uyum saglanamayan ilkeler ve varsa bundan kaynaklanan ¢ikar ¢atismalar1 agiklanmistir.

Heniiz Uygulanmayan Kurumsal Yonetim Ilkeleri

Yeni Gimat GYO A.S. Kurumsal Yo6netim ilkeleri’ne tam uyumun 6nemine inanmaktadir. Ancak,
uygulamada yasanabilecek sirket faaliyetlerinin gecikmesine yol agan zorluklar, uyum konusunda
gerek lilkemizde gerekse uluslararasi alandaki tartismalarin varligi, piyasa ve sirketin mevcut yapisi ile
tam Ortiismemesi gibi nedenlerle uygulanmasi zorunlu olmayan bazi ilkelere (internet sitesinin
Tiirkge’nin yanisira diger yabanci dillerde de hazirlanmasi, KAP agiklamalarmin esanli olarak
Ingilizce de yayinlanmasi, menfaat sahiplerinin Sirket yonetimine katilimini destekleyici modellerin
gelistirilmesi, calisanlara yonelik yazili egitim politikas1 gibi) tam uyum heniiz saglanamamaistir.

Doénem Iginde Ilkelere Uyum i¢in Yapilan Diger Calismalar

Sirketimizde muhasebe ve raporlama sistemlerinin ilgili kanun ve diizenlemeler cergevesinde
isleyiginin, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetim ve i¢ kontrol sisteminin
isleyisinin ve etkinliginin gozetimini yapmak amaciyla Sirket biinyesinde kurulan Denetimden
Sorumlu Komite cari donem ig¢inde finansal tablolar1 degerlendirmek i¢in 5 adet toplant1 yapti.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayinlanan Kurumsal Yonetim Ilkelerine Sirketin uyumunu
izlemek, bu konuda iyilestirme ¢alismalarinda bulunmak ve Yonetim Kuruluna 6neriler sunmak tizere
Sirket biinyesinde kurulan Kurumsal Y 6netim Komitesi cari donem iginde 1 adet toplanti yapti.

Sirketimizi etkileyebilecek stratejik, operasyonel, finansal ve sair her tiirlii riskin erken tespiti,
degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklerin sirketin kurumsal risk alma
profiline uygun olarak yonetilmesi, raporlanmasi, karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi ve bu
dogrultuda etkin i¢ kontrol sistemlerinin olusturulmasi ve entegrasyonu konularinda Yonetim
Kurulumuza tavsiye ve oOnerilerde bulunmak amaciyla kurulan Risk Erken Tespiti Komitesi cari
donemde 3 toplant1 yapti.
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BOLUM I - PAY SAHIPLERI

1. Yatirime liskileri Boliimii

Sirketin pay sahipleri ile iliskiler Birimi, Teblig degisikligine uyum saglanarak Yatirimei iliskiler
Boliimiine doniistiiriilmiistiir. Boliim yoneticisi Kurumsal Yonetim Komitesi tiyesi olarak atanmistir.
Bolim, pay sahipleri i¢in basta bilgi alma ve inceleme hakki olmak tizere pay sahipligi haklarmin
korunmasi ve kullanilmasinin kolaylastirilmasinda etkin rol oynamaktadir.

Pay sahipleri ile iliskiler konusundan sorumlu ¢alisanlar:

Yatirimei {liskiler Boliim Y oneticisi

Hiiseyin Emre UZER

Sermaye Piyasast Koordinatérii - Tel:(0312) 541 14 71 Faks: (0312) 541 14 80
heuzer@yenigimatgyo.com.tr

Latife YALCINKAYA

Muhasebe Miidiirii-SMMM - Tel:(0312) 541 14 71 Faks: (0312) 541 14 80
lyalcinkaya@yenigimatgyo.com.tr

Yatirimer Iliskiler Boliimii donem igerisinde;

e Yatinmcilar ile ortaklik arasinda yapilan yazigsmalar ile diger bilgi ve belgelere iliskin
kayitlarin saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak,

e Ortaklik pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili yazil1 bilgi taleplerini yanitlamak,

e Genel kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi
gereken dokiimanlar1 hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata ve esas
sozlesmeye ve diger ortaklik i¢i diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri
almak,

e Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii husus da dahil olmak iizere
sermaye piyasasi mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini gdzetmek
ve izlemek konularinda gerekli calismalar yerine getirilmistir.

Goriisiilen yatirimer sayist 177°dir. Telefonla ve/veya sahsen miiracaat eden yatirimcilarin 6nemli bir
kism1 temettii tutar ve dagitim zamani ile yenileme yatirimi hakkinda bilgi talep etmistir. Gerekli
bilgilendirme yapilmistir.

2. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Pay sahipligi haklarinin kullanilmasinda mevzuata, Esas Sozlesmeye ve diger sirket i¢i diizenlemelere
uyulmakta ve bu haklarin kullanilmasini1 saglayacak onlemler alinmakta ve tiim pay sahiplerine esit
muamele edilmektedir. Yeni Gimat GYO A.S.’de Pay Sahipleri ile Iliskiler, Sermaye Piyasasi
Koordinatorliigii biinyesinde yiriitiilmektedir. Sirketin temel amaci, pay sahiplerinin bilgi edinme
haklarinin adaletli ve eksiksiz olarak yerine getirilmesini saglamaktir. Ayrica Sirket, pay sahiplerinin
ortakliktan dogan haklarini eksiksiz ve en kisa zamanda yerine getirmektedir.

Sirkette, bilgi alma ve inceleme hakkinin kullaniminda, pay sahipleri arasinda ayrim yapilmamaktadir.
Her pay sahibinin bilgi alma ve inceleme hakki vardir.

Yatirimer Iliskileri Boliimiine intikal eden sorular, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak
tizere, ilgili oldugu konunun en yetkili kisisi ile goriigiilerek gerek telefon gerekse yazili olarak
cevaplandirilmaktadir. Pay sahiplerinin bilgi edinme haklarmin genisletilmesi ve haklarmin saglikli
olarak kullanilabilmesi amaciyla, mali tablolarin yani1 sira gerekli bilgi ve belgeler stirekli
giincellenerek elektronik ortamda Sirketin kurumsal internet sitesi (wWww.yenigimatgyo.com.tr)
igerisinde pay sahiplerinin kullanimina sunulmaktadir.
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Donem iginde pay sahiplerinden gelen sozlii bilgi talepleri (yazili talep olmamistir), Sermaye Piyasasi
Mevzuati dahilinde ortaklar arasinda higbir ayrim gézetmeksizin, sozlii olarak yanitlanmigtir.

KAP kapsaminda BiST'e gondermek zorunlulugu olan &zel durum agiklamalari, mali tablolar ve
Sirket hakkindaki diger bilgiler de elektronik ortamda elektronik imzali olarak gonderilmektedir.

Esas Sozlesmemizde bireysel bir hak olarak 6zel denetgi talep hakki diizenlenmemis olmakla birlikte,
Tiirk Ticaret Kanunu’nun 438’nci maddesi uyarinca her pay sahibi, pay sahipligi haklarmin
kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha O6nce
kullanilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile
genel kuruldan isteyebilir. 24.04.2016 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisinda Ozel Denetgi tayini
talebi olmamuistir.

3. Genel Kurul Toplantilar

Genel Kurul toplanti ilanimiz, mevzuat ile 6ngoriilen usullerin yani sira miimkiin olan en fazla sayida
pay sahibine ulagsmay1 saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirlii iletisim vasitasi ile Genel
Kurul toplanti tarihinden asgari ti¢ hafta 6nceden yapilmaktadir. Esas S6zlesmemiz buna uygun olarak
diizenlenmistir.

Sirketimiz internet sitesinde, Genel Kurul toplant: ilani ile birlikte, sirketin mevzuat geregi yapmasi
gereken bildirim ve agiklamalarin yani sira asagidaki hususlar dikkati ¢ekecek sekilde pay sahiplerine
duyurulmaktadir:

a) Agiklamanin yapilacag: tarih itibariyle sirketin ortaklik yapisini yansitan toplam pay sayisi ve
oy hakki,

b) Sirketin ve sirketin Onemli istirak ve bagli ortakliklarinin gecmis hesap doneminde
gerceklesen veya gelecek hesap doneminde planladigi sirket faaliyetlerini 6nemli 6lctide
etkileyecek yoOnetim ve faaliyetlerindeki degisiklikler ve bu degisikliklerin gerekgeleri ile
degisiklige taraf olan tiim kuruluslarin son iki hesap donemine iliskin faaliyet raporlar1 ve
yillik finansal tablolari,

¢) Genel Kurul toplanti giindeminde Y&netim Kurulu iiyelerinin azli, degistirilmesi veya se¢imi
varsa, azil ve degistirme gerekgeleri, Yonetim Kurulu Uyeligi’ne aday gosterilecek kisiler
hakkinda bilgi,

d) Pay sahiplerinin, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) ve/veya sirketin ilgili oldugu diger
kamu kurum ve kuruluslarinin giindeme madde konulmasina iliskin talepleri,

e) Giindemde esas sozlesme degisikligi olmasi durumunda ilgili yonetim kurulu karari ile
birlikte, esas s6zlesme degisikliklerinin eski ve yeni sekilleri.

(c) bendinde gegen yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi ile iligkili olarak, yonetim kurulu iiyeliklerine
aday gosterilecek kisilerin; 6zgegmisleri, son on yil igerisinde yiiriittigii gérevler ve ayrilma nedenleri,
sirket ve sirketin iligkili taraflari ile iliskisinin niteligi ve 6nemlilik diizeyi, bagimsizlik niteligine sahip
olup olmadigi ve bu kisilerin yonetim kurulu iiyesi secilmesi durumunda, sirket faaliyetlerini
etkileyebilecek benzeri hususlar hakkinda bilgi, genel kurul toplanti ilaninin yapildig: tarihten sonraki
1 hafta igerisinde sirket tarafindan kamuya agiklanir.

Sirketin sermayesini olusturan paylarin 420.000 TL. nominal kismi1 y6netim kurulu iiye se¢iminde 4
aday gosterme imtiyazina haiz nama yazili A Grubu; 107.100.000 TL’lik kismi ise B Grubu hamiline
ait paylardan olugmaktadir. Genel Kurul 6ncesinde giindem maddeleri ile ilgili olarak bilgilendirme
dokiimani hazirlanmakta ve internet sitesi araciligiyla kamuya duyurulmaktadir.

Sirketimiz 2015 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi, 24.04.2016 tarihinde saat 11:00°de “Mevlana
Bulvari No:2 (Ankara Emniyet Sarayr Yan1) Akkoprii-Iskitler-ANKARA adresindeki Crowne Plaza
Oteli Anatolia Salonunda gergeklestirilmistir. Genel Kurul Toplantt Tutanagi ve hazirun cetveli
Sirketimizin www.yenigimatgyo.com.tr adresinde yer almaktadir. Esas Sozlesme geregi olarak Genel
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Kurul Toplant1 ilani, mevzuat ile 6ngoriilen usullerin yani sira miimkiin olan en fazla sayida pay
sahibine ulagsmay1 saglayacak sekilde, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi, Kamuyu Aydinlatma
Platformu, Sirket internet sitesi ve Elektronik Genel Kurul Sisteminin yani sira A grubu pay sahibi
ortaklara yazili davet ile Genel Kurul tarihinden asgari ii¢ hafta 6ncesinden duyuruldu.

* Yillik Faaliyet Raporu dahil, mali tablo ve raporlar, kar dagitim 6nerisi, Genel Kurul giindem
maddeleri ile ilgili olarak hazirlanan bilgilendirme dokiimani ve giindem maddelerine dayanak teskil
eden diger belgeler ile Esas Sozlesme’nin son hali ve Esas S6zlesme’de degisiklik yapilacak ise tadil
metni ve gerekcesi; Genel Kurul Toplantisi'na davet i¢in yapilan ilan tarihinden itibaren, Sirket
merkezinde ve internet sitesinde, pay sahiplerinin en rahat sekilde ulasabilecegi yerlerde incelemeye
acik tutulmaktadir.

o Sirketin Genel Kurul giindem basliklari, agik ve farkli yorumlara yol agmayacak sekilde ifade
edilmektedir. Genel Kurul toplantisindan 6nce verilecek bilgiler, ilgili olduklar1 giindem maddelerine
atif yapilarak verilir.

* Genel Kurul 6ncesinde kendisini vekil vasitasiyla temsil ettirecekler icin vekaletname 6rnekleri ilan
metninde yer almakta ve internet sitesinde bulunmaktadir.

» Toplantidan oOnce, toplantida oy kullanma prosediirii ilan edilmekte ve internet sitesinde pay
sahiplerinin bilgisine sunulmaktadir. .

Sirketin bilgisi dahilinde gelecek donemlerde planladigi yonetim ve faaliyet organizasyonunda dnemli
bir degisiklik soz konusu degildir. Boyle bir degisiklik oldugu takdirde mevzuat dahilinde kamuya
aciklama yapilacaktir.

Genel Kurul Toplantilari, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agmayacak sekilde, pay sahipleri i¢in
miimkiin olan en az maliyetle ve en az karmasik usulde yapilmaktadir. Yurtiginde veya yurtdisinda
yerlesik pay sahiplerinin toplantiya katilmalar1 kolaylastirilarak Genel Kurul’a katilmalari
saglanmaktadir.

Genel Kurul’a katilimi fazlalastirmak ve kolaylastirmak igin toplantinin Sirket Merkezi’nde
yapilmasina 6zen gosterilmektedir. Katilimer sayist yillar itibariyle takip edilmekte ve toplanti yeri
katilime1 sayisina gore belirlenmektedir. 24.04.2016 tarihinde, Sirketimiz Olagan Genel Kurul
Toplantis1 “ Mevlana Bulvari No:2 Akkoprii -Yenimahalle/ ANKARA * adresinde Crowne Plaza Oteli
Anatolia Salonunda gergeklestirilmistir. Toplantinin yapildigi mekan biitiin pay sahiplerinin katilimina
olanak verecek ozelliktedir. Genel Kurul Toplantilari'na davet Tiirk Ticaret Kanunu (TTK), Sermaye
Piyasasit Kanunu ve Sirket Esas Sozlesmesi hiikiimlerine gore, Yonetim Kurulu'nca yapilmaktadir.
Genel Kurul'un yapilmasi igin Yo6netim Kurulu karari alindigi anda BiST’e agiklamalar yapilarak
kamuoyu bilgilendirilmekte ve e-genel kurul’da (MKK) ¢agri siireci baslatilmaktadir.

SPK diizenlemeleri uyarinca, mali tablolarin hesap dénemi sonundan itibaren 70 giin icinde kamuya
aciklanmasi gerekmektedir. Sirket mali tablolarini yasal siireler igerisinde agiklamaktadir. Sonuglarin
aciklanmasmi takiben, Genel Kurul c¢alismalar1 baglamakta, gerekli yasal prosediirlerin
tamamlanmasinin ardindan Genel Kurul toplanmaktadir. Genel Kurul Toplantist siiresince giindemde
yer alan konular tarafsiz ve ayrintili bir sekilde agik ve anlasilabilir bir yontemle pay sahiplerine
aktarilir; pay sahiplerine esit sartlar altinda diisiincelerini agiklama ve soru sorma olanagi verilerek
saglikli bir tartigma ortami olusturulur. Giindemde 6zellik arz eden konularla ilgili Yonetim Kurulu
tiyeleri, ilgili diger kisiler, finansal tablolarin hazirlanmasinda sorumlulugu bulunan yetkililer ve
denetgiler gerekli bilgilendirmeleri yapabilmek ve sorulari cevaplandirmak iizere Genel Kurul
toplantisinda hazir bulunurlar.

Pay sahiplerine, Yonetim Kurulu Uyeleri ve iist diizey yoneticilere uygulanan iicret politikasina iliskin
goriis ve 6nerilerini sunma firsati verilir.
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Yonetim Kurulu tiyelerinin 6nceki Genel Kurul’da Tiirk Ticaret Kanunu 395 ve 396. maddeleri
kapsaminda Sirket faaliyet konusuna giren isleri yapabilmek i¢in aldiklari izne istinaden varsa
gerceklesen islemler hakkinda Genel Kurul’a bilgi verilir.

Merkezi Kayit Kurulusu nezdinde kayitli pay sahipleri veya temsilcileri Genel Kurul Toplantisi’na
katilarak Sirket faaliyetleri hakkinda goriig belirtip Sirket yonetimine soru sorarak bilgi talep
edebilmekte ve kendilerine yanit verilmektedir. Pay sahiplerinin Genel Kurul Toplantisi'nda giindem
maddeleri hakkindaki oy kullanimlari tutanaga gecirilmektedir. Toplantida her giindem maddesi ayri
ayri oylanmaktadir. Sirketin sosyal yardim amaciyla vakif ve derneklere yaptigi bagis ve yardimlar
hakkinda ayri bir giindem maddesi ile Genel Kurul’a bilgi verilmektedir.

Genel Kurul Tutanaklari internet sitesinde yer almakta ve ayrica Sirket merkezinde bu tutanaklar pay
sahiplerinin incelemesine ag¢ik olup talep edenlere verilmektedir.

4. Oy Haklar1 ve Azlik Haklar

Genel Kurul Toplantilari'nda oy kullanma prosediirii, toplanti baslangicinda pay sahiplerine
duyurulmaktadir. Sirkette oy hakkini zorlastirict uygulamalardan kaginilmakta ve sinir 6tesi de dahil
olmak tizere her pay sahibine oy hakkini en kolay ve uygun sekilde kullanma firsat1 saglanmaktadir.

Sirkette oy haklarmin kullanimina yonelik Esas S6zlesmede bir imtiyaz bulunmamaktadir. Her payin
bir oy hakki bulunmaktadir. Genel kurulda oylar yonetim kurulu tarafindan Gumriik ve Ticaret
Bakanlig1 diizenlemelerine uygun olarak hazirlanan i¢ yonergeye gore verilir. Toplantiya fiziken
katilamayan pay sahipleri oylarini elektronik ortamda yapilan genel kurul toplantilarina iliskin
mevzuat hiikiimlerine gore kullanirlar. Esas S6zlesmede pay sahibi olmayan kisinin temsilci olarak
vekaleten oy kullanmasini engelleyen bir hiikiim yoktur.

Azlik paylarini temsil eden hissedarlar, Genel Kurul'da sagladiklar1 katilimlariyla, Yonetimi ¢ogunluk
hissedarlarla birlikte olusturmaktadir. 2016 yilinda Sirketimize bu konuda ulasan elestiri ya da sikayet
olmamustir.

5. Kar Pay1 Hakki1

Kar dagitiminda, Kurumsal Yonetim ilkeleri'ne uygun olarak pay sahiplerinin menfaatleri ve Sirket
menfaatleri arasinda dengeli ve tutarli bir politika izlenmektedir. 2013 yili ve izleyen yillara iliskin
olarak kar dagitim politikasi, “ilgili mevzuatta diizenlenen oran ve miktarlarin altinda kalmamak
kaydiyla ve Sirketin finansal durumu olanak verdigi siirece, Y6netim Kurulu tarafindan Genel Kurula
sunulacak karm dagitimina iliskin Oneride, en yiiksek oran ve miktarlarda temettii dagitilmasinin
gozetilmesi ve kar payr avansi uygulamasina gidilmemesi” seklinde belirlenmistir. Kar Dagitim
Politikas1 18.05.2014 tarihli Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur. Sirketin
kar dagitim politikas1 Faaliyet Raporu'nda yer almakta ve internet sitesi araciligiyla kamuya
duyurulmaktadir.

Sirketin kar dagitimi, TTK'ya ve SPK’ya uygun sekilde ve yasal siireler icinde gergeklesmektedir.
24.04.2016 tarihli Olagan Genel Kurul’da 2015 yili faaliyet sonuglarina gore briit %83,7 (net %83,7)
oraninda kar pay1 dagitilmasi kabul edilmistir. Sirket karma katilm konusunda Esas Sozlesmede
imtiyaz bulunmamaktadir.

Sirketin Esas Sozlesmesi'ne gore; Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve
SPK Kanunu’na ve SPK’nin konu ile ilgili diizenlemelerine uymak kaydiyla kar payi avansi
dagitabilir. Genel Kurul tarafindan Yonetim Kurulu'na verilen kar payr avansi dagitma yetkisi,
yetkinin verildigi yilla siirhdir.
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6. Paylarin Devri

Esas Sozlesmede, borsada islem goren paylar agisindan pay sahiplerinin paylarini serbestce
devretmesini zorlastirict uygulamalar ve pay devrini kisitlayan hiikiimler mevcut degildir. Buna
karsilik Yonetim Kurulu iiye se¢iminde imtiyazli A Grubu paylarin devrinde kisitlama mevcuttur.

BOLUM II - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

7. Bilgilendirme Politikasi
Kamunun aydilatilmasi ile ilgili olarak hazirlanan bilgilendirme politikasi 2014 yil1 igerisinde yapilan
Olagan Genel Kurul’da pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur.

Amac

Gayrimenkul sektoriinde ve alig veris merkezi isletmeciliginde Tirkiye’de belli bir yeri bulunan
Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri ve diger kanunlara uygun bir sekilde pay ve
menfaat sahiplerinin, sirket yonetimine ait tiim faaliyetlerinden; esit, seffaf, eksiksiz, dogru ve
anlasilabilir bir sekilde bilgilendirilmesi politikasi izlemektedir. Bilgilendirme politikasinda amag,
Sirketin ge¢mis performansini, gelecek beklentilerini, stratejilerini, ticari sir niteligindeki bilgiler
haricindeki hedeflerini ve vizyonunu kamuyla, ilgili yetkili kurumlarla, mevcut ve potansiyel
yatirimceilarla ve pay sahipleriyle esit bir bigimde paylasmak, Yeni Gimat GYO’ya ait finansal bilgileri
genel kabul géren muhasebe prensipleri ve Sermaye Piyasasi Hiikiimleri ¢ergevesinde dogru, adil,
zamaninda ve detayl bir sekilde ilan ederek; siirekli, etkin ve agik bir iletisimle paylasmaktir.

Sirket, kamuyu aydinlatmaya iligkin tiim uygulamalarda Sermaye Piyasasi Mevzuati’na ve Borsa
Istanbul diizenlemelerine uyum gostermekte ve SPK Kurumsal Y&netim Ilkeleri cercevesinde en etkin
iletisim politikasim1 uygulamay1 amaglamaktadir. Kamuya agiklanacak bilgiler, ag¢iklamadan
yararlanacak kisi ve kuruluslarin karar vermelerine yardimci olacak sekilde, zamaninda, dogru,
eksiksiz, anlagilabilir, yorumlanabilir ve diisiik maliyetle kolay erisilebilir bi¢gimde “Kamuyu
Aydinlatma Platformu” (www.kap.gov.tr) ve sirketin internet sitesinde kamunun kullanimina
sunulmaktadir.

Ayrica, Merkezi Kayit Kurulusu’nun “e-YONET: Kurumsal Yénetim ve Yatirimer iliskileri Portali”
da Sirket ortaklarmin dogrudan ve etkin olarak bilgilendirilmesi i¢in kullanilmaktadir.

Yetki ve Sorumluluk

Sirket bilgilendirme politikas1 Kurumsal Yonetim Komitesinin tavsiyesi ve Yonetim Kurulu’nun
kabulii ile olusturulmustur. Yeni Gimat GYO’da kamunun aydinlatilmasi ve bilgilendirme
politikasinin izlenmesi, gozetimi ve gelistirilmesi Yo6netim Kurulu'nun sorumlulugu altindadir.
Bilgilendirme Politikasinin yiiriitiilmesi Yatirimer Iliskileri Boliimiiniin sorumlulugundadir. Boliim
yoneticisi Kurumsal Yo6netim ve Denetim Komitesi ile yakin isbirligi i¢inde sorumluluklarimi yerine
getirir.

Yontem ve Araclar '
Sermaye Piyasasi Mevzuati, Borsa Istanbul ve Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde, Yeni

Gimat GYO A.S. tarafindan kamuyu aydinlatma ve bilgilendirme politikas1 uygulamalarinda asagidaki
yontem ve araclar kullanilmaktadir:

1. MKK - KAP’a iletilen 6zel durum agiklamalari (S6z konusu agiklamalar ayni zamanda
internet sitesinde Tiirk¢e olarak yayimlanir.)

2. Periyodik olarak MKK-KAP’a iletilen mali tablo ve dipnotlari, bagimsiz denetim raporu ve
beyanlar, degerleme raporlari (S6z konusu raporlar ayni zamanda internet sitesinden
istenildigi anda ulasilabilecek sekilde yayimlanmaktadir.)

3. Yillik faaliyet raporlar1 (S6z konusu raporlar gerek basili olarak gerekse internet sitesinde
elektronik ortamda ilgililerin dikkatine sunulmaktadir.)
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4. Kurumsal internet sitesi (Www.yenigimatgyo.com.tr)
5. T. Ticaret Sicili Gazetesi ve giinlitk gazeteler vasitasiyla yapilan ilanlar ve duyurular(MKK

biinyesindeki e-YONET portalinda ve sirket internet sitesinde de yayimlanir)

6.  Yazili ve gorsel medya vasitasiyla gerek yil icerisinde 6nemli gelismelere paralel olarak
gerekse periyodik olarak yapilan basin agiklamalar

7. Yazili ve gorsel basin ve veri dagitim sirketlerine yapilan agiklamalar

8.  Sermaye Piyasasi Diizenlemeleri uyarinca diizenlenmesi gereken izahname, sirkiiler, duyuru
metinleri ve diger dokiimanlar

Mevzuat Geregi Yapilacak Bildirimler

Pay senetleri Borsa Istanbul A.S.’de (BIAS) islem géren Sirketimiz kamuyu aydinlatma yiikiimliiliigii
cergevesinde, pay senetlerinin piyasa degerinde degisiklik yapabilecek veya yatirimcilarin yatirim
karar1 almalarinda etkili olabilecek 6nemli olay ve gelismeler olustugunda kamunun zamaninda,
yeterli ve siirekli aydinlatilmas1 hususlari ¢ergevesinde, KAP’a (BIAS) ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’na
mevzuat ile belirlendigi sekilde bilgi vermeyi ve 6zel durum agiklamalar1 géndermeyi, 6zel durum
aciklamalar1 haricindeki periyodik bilgileri agiklamay1 ve bilgileri giincel tutmayi1 “Bilgilendirme
Politikas1” olarak kabul etmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulunun; 1I-15.1 sayili “Ozel Durumlar Tebligi”, 1I-14.5 sayili “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” ve 111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” ile “ Borsa Istanbul Kotasyon Yonetmeligi” nin 29. maddesi
geregi yapilacak bildirimler bildirim yiikiimliiliigiiniin esaslarini olusturmaktadir.

Y1l igerisinde toplam 23 6zel durum agiklamasi yapilmistir. Bu 6zel durum agiklamalar1 sonrasinda
BIAS (KAP) veya SPK tarafindan ek aciklama talebi olmamustir.

Mevzuat Haricinde Yapilacak Ac¢iklama ve Duyurular

Sirket mevzuata uygun olarak, gayrimenkul portfoyi ile ilgili satis, kiralama ve benzeri pazarlama
faaliyetleri ¢cercevesinde reklam ve ilan verebilir, basi toplantisi, kamuya agik toplanti, fuar ve benzeri
organizasyon diizenleyebilir ve/veya katilabilir.

8. Sirket Internet Sitesi ve Icerigi
Sirketimizin www.yenigimatgyo.com.tr  adresinde sirket internet sitesi bulunmaktadir. Internet
sitesinde SPK Kurumsal Yénetim Ilkeleri uyarinca bulunmasi gereken bilgilere de yer verilmistir.

Internet sitesinde yer alan bilgiler sadece Tiirkge olarak sunulmaktadir. Internet sitemizin Ingilizce
olarak da yayimlanmasi konusunda ¢alismalar yapilacaktir.

9.  Faaliyet Raporu
Sirket Yonetim Kurulu Faaliyet Raporunda, Kurumsal Yonetim Ilkelerinde ve Tiirk Ticaret
Kanunu’nda 6ngoriilen bilgiler yer alir ve kamuoyunun sirketin faaliyetleri hakkinda tam ve dogru
bilgiye ulasmasini saglayacak ayrintida hazirlanir.

Sirketin i¢eriden 6grenebilecek durumda olan kisiler listesi agsagida verilmektedir:
Adi ve Soyadi Gorevi

Levent KIRMAN- Yénetim Kurulu Baskani ve Genel Miidiir

Okyay KEPENEK - Yo6netim Kurulu Bagkan Yardimcisi ve Genel Miidiir Yardimcisi
Recai KESIMAL - Yénetim Kurulu Uyesi

Mahmut KARABIYIK - Y&netim Kurulu Uyesi

Prof. Dr. D. Ali ALP - Yénetim Kurulu Uyesi-Bagimsiz

Arefe MADEN - Yonetim Kurulu Uyesi-Bagimsiz
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Sebnem ERGUN- Yonetim Kurulu Uyesi-Bagimsiz

Hiiseyin Emre UZER —Sermaye Piyasasi Koordinat6rii

Latife YALCINKAY A -Muhasebe Miidiiri-SMMM

Gokhan YILMAZ -Avukat

brahim DEGIRMENCI -Bagimsiz Denetim Sirketi Sorumlu Ortak, Bas Denet¢i -YMM
Birsel ERDAL GUVEN —Bagimsiz Denetci

BOLUM III - MENFAAT SAHIPLERI

10.  Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket ile ilgili menfaat sahipleri, esas itibariyle Sirket ile dogrudan iliski i¢inde bulunan iiciincii
kigileri ifade etmek iizere kullanilmigtir. Kamunun aydinlatilmasi ilkesinin yerine getirilmesi ile
menfaat sahiplerinin bilgilenmesi saglanmaktadir. Menfaat sahipleri, kendilerini ilgilendiren
hususlarda talep etmeleri halinde yazili veya sozlii bilgi verilmektedir. Sirket kurumsal yonetim
yapisi, ¢alisanlar ve temsilciler dahil tiim menfaat sahiplerinin yasal ve etik agidan uygun olmayan
islemlere iligkin kaygilarini, yoOnetime iletmesine olanak tanimaktadir. Denetimden Sorumlu
Komite’nin gérevleri arasinda Sirkete ulasan sikayetlerin incelenmesi bulunmaktadir.

11.  Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Menfaat sahiplerinin yonetime katilmalari konusunda her tiirli iletisim kanalini agik tutmak ve
olusabilecek biitiin engelleri ortadan kaldirmak esastir. Bu kapsamda Etik Kurallarda da belirtildigi
sekilde, igyeri politikasi calisanlarla siirekli iletisim icerisinde, onlarin istekleri de gbz Oniinde
bulundurularak belirlenmekte ve giincellenmektedir. Genel Miidiir baskanlhiginda koordinasyon
saglama amagli sirket ¢calisanlarinin katildig1 diizenli toplantilar yapilmaktadir. Bu toplantilar, sirket
iist yonetiminin karar alma siirecinde 6nemli rol oynamaktadir.

Diger menfaat sahiplerinin yonetime katilim1 konusunda bir model olusturulmamistir.

12.  Insan Kaynaklar1 Politikasi
Sirketin insan kaynaklar1 politikas1 geregi belirlenen hedef ve stratejiler dogrultusunda; nitelikli insan
giicii istihdam edilir. Organizasyon, insan giiciiniin verimini artiracak sekilde olusturulur.

Yasalar ve sartlarin gerektirdigi seviyede saglikli ve giivenli ¢alisma sartlar1 olusturulur ve imkanlar
nispetinde gelistirilmeye ¢alisilir.

Ise alimlarda gorevin gerektirdigi 6zellikler 6n planda tutulur. Cahisanlarin is ve kisisel gelisimini
saglayacak konularda egitimler diizenlenir. Kisisel gelisim ic¢in ¢alisanlara esit firsatlar sunulur ve
tatmin edici kariyer olanaklar1 saglanmaya calisilir.

Calisanlara yonelik uygulamalarda cinsiyet, yas, etnik kéken ve dini inanca yonelik ayrim yapilmaz.

13.  Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk
Yeni Gimat GYO, ¢alisanlart ve ortaklariyla, faaliyetlerinin yiiriitiilmesinde Saydamlik, Diiriistlik ve
Dogruluk ilkelerinin 15181 altinda hareket eder, hukuk kurallarina ve faaliyetleri itibariyla baglantili
oldugu her tiirlii hukuki sinirlamaya uyar.

Sirketimiz, ¢alisanlar1 ve iligkide bulunulan diger kisilerin haklarina ve 6zgiirliiklerine saygili, diger
sirketlerle iligkilerinde her zaman diiriist davranir ve adil rekabet ilkelerine gore hareket eder, karsi
tarafin da ayn1 davranig i¢inde olmasini bekleyen temel ilkeleri bulunan etik kurallarini olusturmusgtur.

Etik kurallarin tamamina internet sitesinden ulasmak miimkiindiir.

Sirketimiz her tiirlii faaliyetinde sosyal sorumluluk bilinciyle yasalara ve c¢evresel degerlere uyum
konusunda 6zen gostererek hareket etmektedir. Donem iginde, ¢evreye verilen zararlardan dolayi
sirket aleyhine agilan dava bulunmamaktadir.
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Cari donem igerisinde Yenimahalle Belediyesine, Yenimahalle Spor Kliibiine ve Emniyet Genel
Midiirliigiine 100.665-TL tutarinda bagis ve yardim yapilmistir.

BOLUM IV — YONETIM KURULU

14.  Yonetim Kurulunun Yapist ve Olusumu

Sirketin idaresi, ii¢iincii kisilere karsi temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde
genel kurul tarafindan bir yil i¢in secilen Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlari haiz 7 (yedi) iiyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir.

A grubu paylarin yonetim kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir.

Yonetim kurulu iiyelerinin 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan ve diger ii¢
tiye ise genel kurulda gosterilen adaylar arasindan olmak tizere, genel kurul tarafindan segilir. A grubu
pay sahiplerinin ve genel kurul tarafindan gosterilen adaylardan birer tanesi bagimsiz adaylardan
segilir.

Sirketin Yo6netim Kurulu 7 iiyeden olusmaktadir. 24.04.2016 tarihli Genel Kurul toplantisinda ii¢ yil
gorev yapmak iizere secilen iiyeler 29.04.2016 tarih ve 16 sayili Yonetim Kurulu karari ile gorev
taksimi yapmuslardir. 31 Aralik 2016 tarihi itibar1 ile Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir.

Ad1 Soyadi Gorevi Gorev Siiresi

Bagimsizhik
Durumu

Yonetim Kurulu Bagkani 3yl Degil
Okyay Kepenek Yonetim Kurulu Bagkan Yardimeisi 3yl Degil
Yonetim Kurulu Uyesi 3 yil Degil

Yaonetim Kurulu Uyesi 3 yil Degil

Yonetim Kurulu Uyesi 3yl Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyesi 3 yil Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi 3yl Bagimsiz

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklari, Sermaye Piyasasi Kanunu, Tiirk
Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuat ile Esas S6zlesme’nin 11, 13, 14, 15, 15/A ve 16/A maddelerinde
diizenlenmistir. Daha fazla bilgi edinmek i¢cin www.yenigimatgyo.com.tr adresinde Yatirime: Iliskileri
mentisiinde yer alan “Esas Sozlesme ve Degisiklikleri” bolumiinden yararlanilabilir. 31.12.2016
itibariyle 40 adet yonetim kurulu karar1 alinmistir.

24.04.2016 tarihli Genel Kurul Toplantisinda Yonetim Kurulu Baskani’na aylik net 10.900-TL,
Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisina aylik net 7.600.-TL, bagimsiz iiyeler dahil Yoénetim Kurulu
Uyelerine aylik net 6.000-TL huzur hakki 6denmesine karar verilmistir.

Yénetim Kurulu Uyelerinin Sirket disinda baska gérevler almasi belli bir kurala baglanmamis olup,
tiyelerin bazilar Sirket disinda baska sirketlerde de yonetim kurulu iiyesi olarak gorev yapmaktadirlar.
Yonetim Kurulu Uyelerinin kisa 6z gegmisleri ve Sirket disinda yiiriittiikleri gorevler asagida yer
almaktadir.
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LEVENT KIRMAN
Yonetim Kurulu Baskani- Genel Miidiir

1982 yilinda Dokuz Eyliil Universitesi Iktisadi ve Ticari Bilimler Fakiiltesi Iktisat boliimiinden mezun
oldu. 1985 yilinda ticaret hayatina baslayan Saymn Kirman halen Ozgimat A.S.(Grup disi), Ankacay
A.S.(Grup dis1), Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.(Grup sirketi), Gimat Birlik A.S.(Grup disi),
Tomurcuk Gida Paz. San. Ve Tic. A.S.(Grup disi), Enerji Gayrimenkul A.S. ‘de (Grup disi) Yonetim
Kurulu Baskanligi, Caytas Reklam Hiz. San. ve Tic. A.S.’de(Grup disi) Yonetim Kurulu Uyeligi ve
Yeni Gimat GYO A.S. 'de Yonetim Kurulu Baskanligi ve Genel Miidiirliik gorevlerini yiirtitmektedir.

OKYAY KEPENEK
Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi-Genel Miidiir Yardimcisi

Saymm Kepenek, Gokok Kuruyemis Limited Sirketi’nde Sorumlu Miidiirliik, Anadolu Gayrimenkul
Yonetimi A.S. ‘de Yonetim Kurulu Uyeligi ve Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. de
Yonetim Kurulu Baskan Yardimciligi gorevlerini siirdiirmektedir.

RECAI KESIMAL
Yonetim Kurulu Uyesi

Ankara Ticaret Odasi Meclis ve Yonetim Kurulu Uyesi olan Sayin Recai Kesimal, Gimat Toptancilar
Dernegi Yonetim Kurulu Baskanligi, Kesimal Kuruyemis Limited Sirketi (Grup Disi) Miidiirligii,
Gimat Magazacilik A.S. ve Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S. Yonetim Kurulu Uyeligi
gorevlerini yiiriitmektedir.

MAHMUT KARABIYIK
Yonetim Kurulu Uyesi

1982 yilinda Istanbul Hukuk Fakiiltesi' nden mezun olan Saymm Mahmut Karabyik 1983 yilinda
avukatlik stajimin ardindan yogunluklu olarak Ticaret Hukuku, Sirketler Hukuku, Banka ve Sermaye
Piyasasi Hukuku ve Icra-Iflas Hukuku alanlarinda olmak iizere avukatlik yapmaktadir. Torunlar GYO
A.S. ve Yeni Gimat GYO A.S. ’de Yonetim Kurulu Uyeligi gorevlerini de siirdiirmektedir.

Prof. Dr. D. ALI ALP
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

1987 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi nden mezun olan Saym Prof. Dr. D.Ali Alp
aymt yil Hazine ve Dis Ticaret Miistesarliginda uzman olarak goreve baslanmustir. 1988 yilinda
Sermaye Piyasast Kurulu'nda Denetgilik, 1994-1995 yillarinda Maastricht School of Management da
Doktora, 1996 yilinda Ekonomiden Sorumlu Devlet Bakani Danigsmanligi, 1997-1998 ABD University
of Illinois at Urbana-Champain’de misafir Akademisyen, TOKI Baskan Yardimciligi, Basbakanlik
Konut Miistesar Yardimciligi, Emlak GYO Yonetim Kurulu Baskanlhigi, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi
Miistesar Yardimciligi, TRT Yénetim Kurulu Uyeligi, Tiirkive Muhasebe Standartlart Kurulu Uyeligi
gorevlerini yapnustir. TOBB ve Bilkent Universitelerinde Ogretim Uyesi olarak gorevini siirdiiren
Saymn Prof Dr. D. Ali Alp Yeni Gimat GYO A.S.’de Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak girev
yapmaktadir.
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AREFE MADEN
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

1989 yilinda Orta Dogu Teknik Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Kamu Yonetimi
boliimiinden mezun olan Saym Arefe Maden 1990- 2002 ydlari arasinda Vakiflar Bankasi Fon
Yonetimi ve Risk Yonetimi baskanliklarimda gorev yapmustir. 2004-2009 yillarinda IC Holding Fon
Yonetimi Baskanhg gorevini ifa eden Sayim Maden Sirket 'imizde Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gorevini siirdiirmektedir.

SEBNEM ERGUN
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Lisans Egitimini Ankara Hukuk Fakiiltesinde yaptiktan sonra mesleki yasantisina Sermaye Piyasasi
Kurulunda Uzman Hukuk¢u Yardimcist olarak 1988 yilinda baslamis, swraswyla uzman hukukgu,
basuzman hukuk¢u unvanlarmi almuis, ayrica bu siiregte Ortakliklar finansmani Dairesinde Daire
Baskan Yardimcist olarak ii¢ yil gorev yapmistir. 2008 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulundan emekli
olduktan sonra, halka agik sirketlere/holdinglere, halka acilma arzusunda olan sirketlere, Sermaye
Piyasas1 Kurum ve Kuruluslarma, bireysel ve kurumsal yatrimcilara Hukuk Danismani /Avukat
olarak hizmet vermektedir.

Yeni Gimat GYO, Kurumsal Yonetim Ilkeleri geregince, bagimsiz yonetim kurulu iiyelerinin
mevcudiyetlerinin, gerek Sirketin faaliyetlerinin gelismesi ve giiclenmesi agisindan gerekse daha
profesyonel bir yonetim anlayisinin gelistirilmesi agisindan 6nemli katkilar saglayacagini
diistinmektedir

Gegmis faaliyet donemi itibariyle, bagimsizligi ortadan kaldiran bir durum yasanmamaistir.
Yoneticilere iligkin yasaklar Esas S6zlesmenin 16/A maddesinde belirtilmistir;

Yonetim kurulu tiyeleri, yonetim kurulunun alacagi kararlarda taraf olan kimselerden Kurulca
belirlenen kriterlere gére bagimsiz olmamasi durumunda, bu hususu gerekgeleri ile birlikte yonetim
kuruluna bildirmek ve toplanti tutanagina isletmekle yiikiimliidiir. Bu hususta TTK’nin 393 iincii
maddesi hitkmii saklidir.

Yoneticilere iliskin yasaklarin belirlenmesinde ve uygulanmasinda Sermaye Piyasast Kurulu’nun
Kurumsal Yoénetim Ilkeleri’nin uygulanmasi zorunlu ilkelerine ve Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili
maddelerine uygun hareket edilir.

Yonetim Kurulu iiyelerimizin, tamami bu hiitkiimlere uygun hareket etmektedir.

Yonetim Kurulu iiyeligine aday kisilerin de se¢imin yapilacagi Genel Kurul toplantisinda hazir
bulunmalari prensip olup, kendilerine yoneltilecek sorular1 cevaplamalar saglanir.

Katilamayan iiyelerden noter onayli “yonetim kurulu adayligi beyani” alinir. Adaylar hakkinda kimlik
bilgileri, egitim diizeyi, Sirket ile iligkisinin diizeyi ve niteligi, deneyimi, finansal durumu ve sair
niteliklerinin Genel Kurula agiklanmasi gerekir.

Yonetim kurulu tiyelerine iliskin 6zgegmislere Sirket internet sitesinden ulagmak miimkiindiir.

15.  Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Sirket Esas Sozlesmesi'nde belirtildigi tizere Yonetim Kurulu, Sirket isleri gerektirdigi siirece toplanir.
Ancak ayda en az bir defa toplant1 yapilmasi zorunludur. Ynetim Kurulu, Bagkanin daveti ile toplanir
ve bu davete toplanti giindemi eklenir. Uyelerden biri tarafindan yazili olarak istenildigi takdirde
Bagkan Yonetim Kurulunu toplantiya davet eder. Yonetim Kurulu Toplantilari'nda agiklanan farkli
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goriis ve kars1 oy gerekgeleri karar zaptina gegirilmektedir. YOnetim kurulunda her tiyenin bir oy
hakki bulunur.

Yonetim Kurulu Toplantilari'nin giindemi; Sirket Esas S6zlesmesi'nin agik¢a Yonetim Kurulu kararina
baglanmasini emrettigi hususlarin, ilgili birimlerce Sirket Ust Yonetimi ve Yonetim Kurulu Uyeleri'ne
bildirilmesiyle belirlenmektedir. Bunun disinda, Yonetim Kurulu Uyeleri'nden herhangi birisinin
onem arz eden bir konuya iliskin karar alinmasi hususunu, Sirket {ist yonetimine bildirmesiyle de
toplant1 giindemi belirlenmektedir.

Yonetim Kurulu Toplantilar1 Sirket merkezinde yapilmaktadir. Onemli nitelikteki Yonetim Kurulu
Kararlar1 KAP ile kamuya duyurulmaktadir.

Sirketin bagh ortakliklar1 ve istirakleri mevcuttur. Sirketin Yonetim Kurulu Uyeleri'nin, bu sirketlerin
yonetimlerinde de yer almalarmin, Sirket menfaatine olacag diistiniilerek, Sirket disinda bu gorevleri
almasi smirlandirilmamustir.

Sirket Yonetim Kurulu Uyeleri'nin yetki ve sorumluluklar1 Esas Sézlesmede agikga belirlenmistir. Bu
dokiiman, kanunun o©ngordiigii yetkili kurumlarin yami sira Sirketin internet sitesinde de
bulunmaktadir.

Yonetim Kurulu, sirket ile pay sahipleri arasinda etkin iletisimin korunmasinda, yasanabilecek
anlagmazliklarin giderilmesinde ve ¢6ziime ulastirilmasinda 6ncii rol oynamakta ve bu amaca yonelik
olarak Kurumsal Yonetim Komitesi ve Yatirimer iliskiler Boliimii ile yakin isbirligi igerisinde
olmaktadir.

16.  Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Say1, Yap1 ve Bagimsizlig1
Yonetim Kurulu tarafindan, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 11.17.1 sayili Kurumsal Yo6netim Ilkelerinin
Belirlenmesine ve Uygulanmasma iliskin Tebligi ve Tiirk Ticaret Kanunu’nda yer alan hiikiimler
cercevesinde yeni komiteler kurulmus ve ¢alisma esaslar1 belirlenmistir.

Buna gore;

e Kurumsal Yonetim uygulamalarinin gelistirilmesi amaciyla 4 tiyeden olusan bir Kurumsal
Yénetim Komitesi kurulmus olup, Komite Baskan1 Sebnem ERGUN, Komite Uyeleri Prof.
Dr. D.Ali ALP, Arefe MADEN ve Yatimer Iliskiler Boliimii Yoneticisi Hiiseyin Emre
UZER’dir. Komite ayn1 zamanda Aday Gosterme ve Ucret Komitesi’nin gorevlerini yerine
getirmektedir.Komite tiyeleri icrada gorevli degildir.

e Sirketimizin karsilasabilecegi risklerin erken saptanmasi ve etkin bir risk yonetim sisteminin
olusturulmasi amaciyla Yonetim Kurulu’na tavsiyelerde bulunmak tizere 4 tiyeden olusan bir
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kurulmustur. Komite Baskani Prof. Dr. D. Ali ALP,
Komite Uyeleri Mahmut KARABIYIK, Arefe MADEN ve Sebnem ERGUN’diir. Komite
tiyeleri icrada gorevli degildir.

e Sirketin muhasebe sistemi, finansal bilgilerin kamuya ag¢iklanmasi, bagimsiz denetim
sirketinin secimi ve denetim siirecinin gézetiminin yapilmasi ile gérevli ve yetki olmak {izere
Denetimden Sorumlu Komite olusturulmustur. Komite Baskani Arefe MADEN, Komite
Uyeleri ise Prof. Dr. D. Ali ALP ve Sebnem ERGUN’diir. Komite iiyeleri icrada gorevli
degildir.

Donem igerisinde Denetim Komitesi 5, Kurumsal Yonetim Komitesi 1 ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi 3 adet toplant1 yapmuistir.
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17.  Risk Yonetimi ve I¢ Kontrol Mekanizmasi

Sirket Yonetim Kurulu biinyesinde Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmus ve c¢aligma
yonergesi Sirketin internet sitesinde yayimlanmistir. Alacak risklerimizin tamamina yakini
kiracilarimizin borglarindan kaynaklanmaktadir. Kiralama s6zlesmelerimizde kiracilarin olasi
risklerine karsilik 2 aylik kira tutarinda teminat 6demeleri 6ngoriilmiistiir. Teminatlar diizenli olarak
giincellenmekte, alacak tahsilinde 1 aylik gecikme durumunda idari takibe 2 aylik gecikme halinde ise
yasal takibe baslanilmaktadir. Herhangi bir derecelendirme kurulusundan hizmet alinmamaistir.

18.  Sirketin Stratejik Hedefleri
Sirketin aligveris merkezi ve otelden olusan bir portfoyii bulunmaktadir. Ozellikle alisveris merkezi
sektorii dinamiklerini etkileyen tiim tercih ve trend degisiklikleri takip edilmektedir.

Uluslararasi ve yerel piyasada gelismeleri yakindan takip etmek ve uygulamaya gecirmek amaciyla
alis veris merkezi, alaninda tecriibe ve know-how sahibi bir yonetim sirketinin operasyonel
yonetimine verilmistir. Hazirlanan yillik operasyonel biitge iist yoOnetim tarafindan aylik
degerlendirmeye tabi tutulmakta ve alinacak aksiyonlar konusunda yonetim kuruluna raporlama
yapilmaktadir.

Bu suretle sirket gelirlerinin artirilmasina ve siirekliligin saglanmasina ¢alisilmaktadir.

19.  Mali Haklar
Kurumsal y6netim ilkeleri uyarinca yonetim kurulu iiyeleri ve tist yoneticilerin iicretlendirme esaslari
yazili hale getirilmistir. Ucretlendirme politikas1 2014 yilinda yapilan genel kurulun bilgisine
sunulmustur. Ayrica Sirketin internet sitesinde “Yatirime Iliskileri” bliimiinde yer almaktadir.

Yonetim Kurulu iiyelerinin iicretleri Genel Kurul tarafindan belirlenmektedir. Yonetim Kurulu
Uyelerine ve iist yonetime saglanan faydalar, {iger aylik finansal raporlar ve faaliyet raporlari ile
yonetim kurulu ve iist yonetim gruplari1 bazinda agiklanmaktadir.

Yonetim Kurulu Uyelerine Genel Kurul’da belirlenen iicretler disinda prim, ikramiye gibi mali haklar
taninmamistir. Yonetim Kurulu Uyelerinin gorev seyahatlerindeki yol, konaklama ve kanuni giderleri
sirket tarafindan karsilanmaktadir. Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelerinin iicretlendirilmesinde hisse
senedi opsiyonlar1 veya sirketin performansina dayali 6deme plani uygulanmamaktadir.

Ust yonetime tanman mali menfaatler ise iicretlerden olusmaktadir.

Y1l igerisinde Sirketin yonetim kurulu {iyelerine ve iist yoneticilerine bor¢ verme, kredi kullandirma,
lehine kefalet verme vb. islemler olmamustir.
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12.

DIPNOTLAR

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi; 1993 yilinda Gimat Sitesi Toplu
Isyeri Yap1 Kooperatifi olarak kurulmus, 1999 yilinda doniisiim yaparak, Yeni Gimat Isyerleri
Isletmesi A.S. unvanini almustir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 14.03.2013 tarih 9/276 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi’'na doniislim izni ile ticaret tinvanini 26.05.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel
Kurulunda Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi olarak degistirmis
ve 31.05.2013 tarihinde tescil ettirilerek, 05.06.2013 tarih ve 8335 sayili Tirkiye Ticaret
Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirketin  adresi ve faaliyet merkezi Mevlana Bulvari No:2/A Kat:3 No:l
Akkoprii/Ankara/Tiirkiye’dir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle borsada islem géormeyen A Grubu nama yazili hisse adedi
420.000 ve bu hisseleri elinde bulunduran ortak sayisi ise Ortaklar Pay Defterine gore 875
kisidir. (31 Aralik 2015: 888)

Sirket’in B Grubu Hamiline yazili paylara ait 53.340.000 adet hissesi ise 16.08.2013 tarihinde
Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmeye baslamistir. Bedelsiz sermaye artisi nedeniyle
Borsa’da islem goren hisse sayist 13.07.2015 tarihi itibariyle 107.100.000 adet olmustur.

Sirket’in %10 ve tizeri hissedarlar1 ve sermaye oranlar1 asagidaki gibidir:

30.06.2016  31.12.2015

Torunlar GYO A.S. %14,83 %14,83
Diger Ortaklar (¥) %85,17 %85,17
- Borsada Islem Goren Hisse Orani 2%84,78 %84,78
- Borsada Islem Gormeyen Hisse Orani %0,39 %0,39

(*) Diger ortaklarin her birinin sermaye paylari, toplam sermaye tutarinin %10 unun
altindadir.

Sirket’in, ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan “Ankamall Ahsveris Merkezi” ve “Crowne
Plaza” isimli otelinden kira geliri elde etmektir.

1. 1. Ankamall Alisveris Merkezi:

Ankamall Aligveris Merkezi’'nin (AVM) I. Etabi Mayis 1998°de II. Etabi ise, Haziran
2006°da hizmete acgilmistir. Alisveris Merkezi’nin toplam 5.600 araglik otoparki ve
275.457,58 m? kapal1 alan1 bulunmaktadir. AVM’de bulunan isyerlerinin tamami 3. sahislara
kiraya verilmistir. Ankamall Aligveris Merkezi’nin isletilmesinde Ece Tuirkiye Proje Yonetimi
A.S.’den yonetim hizmeti alinmaktadir.
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1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

1.2.Crowne Plaza Otel Binasi:

Crowne Plaza Otel, 263 oda, 575 yatak ve toplamda 27.650 m?> alaniyla Mayis 2008 ayinda
hizmete agilmistir.

05 Ekim 2015 tarihi itibariyle Crowne Plaza Otel kiracis1 Laleden Turizm ve Ticaret A.S.
tarafindan kira sozlesmesinin feshedilmesi nedeniyle, Otelin faaliyetlerinin devamini
saglamak amaciyla gegici olarak, bagli ortaklik Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.’ne 06
Ekim 2015 tarihinden gegerli olmak tizere yillik 2.300.000 USD + KDV bedelle kiralanmistir.
31 Ocak 2016 tarihi itibariyle Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile olan otel kira
sozlesmesi karsilikli olarak fesh edilmis olup, Crowne Plaza Oteli 01 Subat 2016 tarihinden
gecerli olmak iizere Biilbilloglu Kongre Tur. ve Otel Ins. I¢ ve Dis Tic. A.S.’ne yillik
6.000.000 TL +KDV bedel ile on yilhgma kiralanmig olup yillik kira artis orani
[Tiife+Ufe/2]+2 puan olarak uygulanacaktir.

Konsolidasyona Dahil Bagli Ortaklik : Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.

2000 yilinda Ankara/Tiirkiye’de Gimat Pazarlama A.S. {invani ile kurulan Sirketin 02.04.2013
tarihinde tescil ve 05.04.2013 tarih ve 8294 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yapilan
ilanla, tinvaninin Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. olarak, ama¢ ve konusunun ise AVM
isletmek, yatirim projelerinin gelistirilmesi, planlanmasi, insaati, kiralanmasi ve yonetim

hizmetleri vermek olarak degistirilmistir. Sirket’in merkez adresi “Konya Devlet yolu No:2
B/26 Akkoprii-Ankara/Tiirkiye’dir.

Anadolu Gayrimenkul Yo6netimi A.S. ile ana ortaklik olan Yeni Gimat GYO. A.S. arasinda
15.06.2014 tarihinden gegerli olmak iizere aylik 2.000 TL bedelli portféyde yer alan
gayrimenkullerin pazarlanmasi ve degerinin artirtlmasi konusunda danismanhk hizmet
sozlesmesi imzalanmistir. Yeni Gimat GYO’nun %100 bagl ortakligt durumundadir.
Sirket’in 31.12.2016 tarihi itibariyle 6denmis sermayesi 2.000.000 TL, Yeni Gimat GYO
A.S. karsilikli igtirak tutart ise 967.680 TL’dir. Bagl ortakliga ait hisseler Borsada islem
gormemektedir.

Sirket ilisikteki finansal tablolara, konsolidasyon yontemiyle dahil edilmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli

Finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda; SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 say1lt
karar1 ile agiklanan “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1 Hakkinda Duyuru”da belirtilen
esaslara uyulmustur. SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de
faaliyette bulunan halka agik sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak
tizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Grup’un
konsolide finansal tablolari, bu karar ¢ergevesinde hazirlanmistir
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

Gegerli ve Sunum Para Birimi

Grubun islevsel para birimi Tiirk Lirast (TL) dir ve finansal tablolar TL olarak sunulmustur.
Ol¢iim Esaslar

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile 6lciilen finansal varliklar ve Yatirrm Amagh
Gayrimenkuller haricinde tarihi maliyetler {izerinden hazirlanmistir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolariin Diizeltilmesi

Ilisikteki finansal tablolar, Grubun finansal durumu, performans: ve nakit akisindaki
egilimleri belirleyebilmek amaciyla, 6nceki donemle karsilagtirmali hazirlanmistir.

Konsolidasyon Esaslari

Ilisikteki finansal tablolarda, bagl ortaklik olan Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. TFRS
10 Konsolide Finansal Tablolar Standardina gére konsolide edilmistir.

Konsolidasyona dahil edilen bagli ortakligin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda,
kanuni kayitlarina Seri 11, 14.1 No’lu Teblig hiikiimleri uyarinca KGK tarafindan yiiriirliige
konulmus olan TMS/TFRS’ye uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebe
politikalarina ve sunum bicimlerine uyumluluk agisindan gerekli diizeltmeler ve
siniflandirmalar yapilmistir.

Ayrica 06 Ekim 2015-31 Ocak 2016 tarihleri arasinda bagl ortaklik olan Anadolu
Gayrimenkul Yonetimi A.S. Crowne Plaza Otel kiracisi olmus ve cari donem igerisinde
isletme faaliyetleriyle ilgili olarak Grubun Ana Sirketi olan Yeni Gimat GYO A.S.’ne hizmet
sunmustur. S6z konusu kira ve hizmet bedelleri konsolidasyon islemleri sirasinda karsilikli
olarak elimine edilmistir.

Yabanci Para Islemleri

Grubun yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden muhasebelestirilen islemler, islem
tarithindeki kurlar kullanilarak TL’ye g¢evrilmektedir. Finansal durum tablosunda yer alan
dovize bagl varlik ve borglar raporlama dénemi sonunda gegerli olan kurlar kullanilarak
TL’ye ¢evrilmistir.

2.2 Uygunluk Beyani

Ilisikteki finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” hiikiimleri uyarinca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(KGK) tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na
(TMS) uygun olarak hazirlanmigtir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (TFRS) ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolar 20 Subat 2017 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurulun yasal mevzuata gére diizenlenmis
finansal tablolar1 ve bu finansal tablolar1 degistirme hakki bulunmaktadir.

2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 sunumu yapilan tiim dénem
bilgilerinde tutarli bir sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan ©nemli
degisiklikler ve tespit edilen nemli muhasebe hatalari geriye doniik olarak uygulanmakta ve
onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

Grup yonetimi 31 Aralik 2016 itibariyle Konsolide Nakit Akis Tablolarinin sunumunda
politika degisikligine giderek “Alternatif I- Dogrudan Yontem”den “Alternatif II- Dolayh
Yontem”e ge¢mis ve onceki yil tablosu da karsilagtirmali olarak sunulmugtur.

2.4 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Finansal tablolarin TMS 8 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar Standardina
uygun olarak hazirlanmasi; politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, ytktmliilik, gelir
ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapilmasini gerektirmektedir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak g6zden
gecirilmektedir. Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde
ve bu glincellemelerden etkilenen miiteakip déonemlerde kayitlara alinmaktadir.

2.5 31 Arahk 2016 Tarihi Itibariyla Uygulanan Standartlar ve Yorumlar

Grup’un konsolide finansal tablolar1, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi
standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS™) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak
hazirlanmigtir. TMS/TFRS, Uluslararast Finansal Raporlama Standartlari’'nda (“UFRS”)
meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla
giincellenmektedir.

Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2016 tarihi
itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis TMS/TFRS ve TMS/TFRS yorumlari disinda 6nceki
yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un
mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TMS 16 ve TMS 38 — Kabul Edilebilir Amortisman ve Itfa Yontemlerinin Aqkhga
Kavusturulmasi (TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler)

TMS 16 ve TMS 38°deki degisiklikler, maddi duran varliklar i¢in hasilata dayali amortisman
hesaplamasi kullanimin1 yasaklamis ve maddi olmayan duran varliklar i¢in hasilata dayal
amortisman hesaplamasi kullanimin1 6nemli 6lgiide sinirlandirmistir. Degisikligin Grup'un
finansal durumu veya performansi tizerinde bir etkisi olmamaistir.

TFRS 11 — Miisterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

TFRS 11, faaliyeti bir isletme teskil eden miisterek faaliyetlerde ortaklik payr edinimi
muhasebesi ile ilgili rehberlik etmesi i¢cin degistirilmistir. Bu degisiklik, TFRS 3 Isletme
Birlesmeleri’nde belirtildigi sekilde faaliyeti bir isletme teskil eden bir miisterek faaliyette
ortaklik pay1 edinen isletmenin, bu TFRS’de belirtilen rehberlik ile ters diisenler hari¢, TFRS
3 ve diger TFRS’lerde yer alan isletme birlesmeleri muhasebesine iliskin tiim ilkeleri
uygulamasini gerektirmektedir. Buna ek olarak, edinen isletme, TFRS 3 ve isletme
birlesmeleri ile ilgili diger TFRS’lerin gerektirdigi bilgileri ag¢iklamalidir. S6z konusu
degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi {izerinde etkisi olmamustir.

TMS 27 — Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yéntemi (TMS 27°de Degisiklik)

KGK, isletmelerin bireysel finansal tablolarinda bagli ortakliklar ve istiraklerdeki yatirimlarin
muhasebelestirilmesinde 6zkaynak yonteminin kullanilmasi se¢enegini yeniden sunmak igin
TMS 27°de degisiklik yapmistir. Buna gore isletmelerin bu yatirimlari:

» maliyet degeriyle
* TFRS 9’a gore veya
* TMS 28’de tanimlanan 6zkaynak yontemini kullanarak muhasebelestirmesi gerekmektedir.

[sletmelerin ayn1 muhasebelestirmeyi her yatirim kategorisine uygulamasi gerekmektedir. S6z
konusu degisiklik Grup icin gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi
tizerinde etkisi olmamustir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimei Isletmenin Istirak veya Is Ortakligmma Yaptizn Varhk
Satislar1 veya Katkilar (Degisiklikler)

TFRS 10 ve TMS 28’deki bir istirak veya is ortakligina verilen bir bagl ortakligin kontrol
kaybini ele almadaki gereklilikler arasindaki tutarsizligi gidermek i¢in TFRS 10 ve TMS
28’de degisiklik yapilmistir. Bu degisiklik ile bir yatirimci ile istirak veya is ortakligi
arasinda, TFRS 3’te tanimlandig1 sekli ile bir isletme teskil eden varliklarin satisi veya
katkisindan kaynaklanan kazang veya kayiplarin tamaminin yatirnmci tarafindan
muhasebelestirilmesi gerektigi acikliga kavusturulmustur. Eski bagli ortaklikta tutulan
yatirimin gerg¢ege uygun degerden yeniden 6l¢lilmesinden kaynaklanan kazang veya kayiplar,
sadece ilisiksiz  yatirnmcilarin o eski baghi  ortakliktaki paylar1  Olgiistinde
muhasebelestirilmelidir. Degisiklikler Grup i¢in gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu
veya performansi tizerinde etkisi olmamuistir.

35



2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28: Yatirnm Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnasmmn
Uygulanmasi (TFRS 10 ve TMS 28’de Degisiklik)

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar standardindaki yatirim isletmeleri istisnasinin
uygulanmasi sirasinda ortaya ¢ikan konulari ele almak i¢in TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28°de
degisiklikler yapilmistir. Degisiklikler Grup i¢in gegerli degildir ve grubun finansal durumu
ve performansi {izerinde bir etkisi olmamustir.

TMS 1: Aciklama Inisiyatifi (TMS 1’de Degisiklik)

TMS 1°de degisiklik yapilmistir. Bu degisiklikler; onemlilik, ayristirma ve alt toplamlar,
dipnot yapisi, muhasebe politikalar1 agiklamalari, 6zkaynakta muhasebelestirilen
yatirnmlardan kaynaklanan diger kapsamli gelir kalemlerinin sunumu alanlarinda dar odakli
iyilestirmeler icermektedir. Degisikliklerin Grup’un konsolide finansal tablo dipnotlar
tizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

Yillik fyilestirmeler - 2012—2014 Dénemi

KGK “TFRS Yillik Iyilestirmeler, 2012-2014 D&nemi’ni yayinlamistir. Dokiiman,
degisikliklerin sonucu olarak degisiklige ugrayan standartlar ve ilgili gerekgeler harig, dort
standarda bes degisiklik getirmektedir. Etkilenen standartlar ve degisikliklerin konulari
asagidaki gibidir:

* TFRS 5 Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler — elden
cikarma yontemlerindeki degisikliklerin (satis veya ortaklara dagitim yoluyla) yeni bir plan
olarak degil, eski planin devami olarak kabul edilecegine ac¢iklik getirilmistir.

* TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — bir finansal varligin devredilmesinde hizmet
sozlesmelerinin degerlendirilmesine ve netlestirmeye iliskin TFRS 7 aciklamalarinin ara
donem 6zet finansal tablolar i¢in zorunlu olmadigina iliskin agiklik getirilmistir.

* TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar — yiiksek kaliteli kurumsal senetlerin pazar
derinliginin, borcun bulundugu {ilkede degil borcun tasindigi para biriminde
degerlendirilecegine agiklik getirilmistir.

* TMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama — gerekli ara donem agiklamalarinin ya ara donem
finansal tablolarda ya da ara donem finansal tablolardan génderme yapilarak sunulabilecegine
aciklik getirilmistir.

S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performansi ilizerinde onemli bir
etkisi olmamastir.
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Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan TFRS’ler

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama
donemi i¢in hentiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis
yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedikce yeni
standart ve yorumlarin yiriirlige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarini ve
dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 15 Miisterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylil 2016’da TFRS 15 Miusterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat
standardin1 yayinlamistir. Yayinlanan bu standart, UMSK’nin Nisan 2016°da UFRS 15°¢
aciklik getirmek i¢in yaptig1r degisiklikleri de igermektedir. Standarttaki yeni bes asamali
model, hasilatin muhasebelestirme ve 6lgiim ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart,
miisterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan hasilata uygulanacak olup bir isletmenin olagan
faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin (6rnegin maddi duran varlik
cikiglar1) satisinin muhasebelestirilip Ol¢lilmesi i¢in model olusturmaktadir. TFRS 15’in
uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleridir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 15°e gecis icin iki alternatif uygulama sunulmustur;
tam geriye doniik uygulama veya modifiye edilmis geriye doniik uygulama. Modifiye edilmis
geriye donilik uygulama tercih edildiginde onceki donemler yeniden diizenlenmeyecek ancak
mali tablo dipnotlarinda karsilastirmali rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu degisikligin
Grup’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 9 Finansal Araclar — Siiflandirma ve Aciklama

KGK, Ocak 2016’da TFRS 9 Finansal Araglar’1 nihai haliyle yayinlamistir. TFRS 9 finansal
araglar muhasebelestirme projesinin {i¢ yoniinii: siniflandirma ve 6lgme, deger diistikliigii ve
finansal riskten korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin
icinde yonetildikleri is modelini ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama
ve Ol¢lim yaklasimina dayanmaktadir. Bunun iizerine, kredi kayiplarinin daha zamanlh
muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybi® modeli ile
deger diisiikliigi muhasebesine tabi olan tiim finansal araclara uygulanabilen tek bir model
kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger isletmelerin, finansal bor¢larin1 gercege
uygun degeri ile 6lgme opsiyonunu sectikleri durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki
diistise baglh olarak finansal borcun ger¢ege uygun degerindeki azalmadan dolay1 kar veya
zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen konuyu ele
almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi
iligkilendirebilmek icin gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli igermektedir. TFRS
9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in gegerlidir ve standardin
tim gerekliliklerinin erken uygulamasina izin verilmektedir. Alternatif olarak, isletmeler,
standarttaki diger sartlar1 uygulamadan, sadece “gercege uygun deger degisimi kar veya
zarara yansitilan” olarak belirlenmis finansal ytkiimliiliklerin kazang veya kayiplarinin
sunulmasina iliskin hiikiimleri erken uygulamay:1 tercih edebilirler. Grup, standardin finansal
durum ve performansi tizerine etkilerini degerlendirmektedir.
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Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (“UMSK?”) tarafindan yaymlanmis fakat
KGK tarafindan yaymlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS’deki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiiriirliige girmemistir. Fakat
bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/ yaymlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir par¢asini olusturmazlar. Grup
konsolide finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar
TFRS’de ytirtirliige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 10 ve UMS 28: Yatirnma Isletmenin istirak veya Is Ortakhgmna Yaptign Varhk
Satislar1 veya Katkilar - Degisiklik

UMSK, o6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak
degistirilmek tizere, Aralik 2015’te TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu
degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen
izin vermektedir.

Yillik Iyilestirmeler - 2010-2012 Dinemi

UFRS 13 Ger¢ege Uygun Deger Olciimii

Karar Gerekgeleri’nde aciklandig tizere, {izerlerinde faiz orani belirtilmeyen kisa vadeli ticari
alacak ve borglar, iskonto etkisinin 6nemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan
gosterilebilecektir. Degisiklikler derhal uygulanacaktir.

Yullik lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi
UFRS 16 Kiralama Islemleri

UMSK Ocak 2016°da UFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni
standart, faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci
durumundaki sirketler i¢in bir¢ok kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini
gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki sirketler i¢in muhasebelestirme biiylik 6lctide
degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama arasindaki fark devam etmektedir.
UFRS 16, UMS 17 ve UMS 17 ile ilgili yorumlarin yerine gegecek olup 1 Ocak 2019 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri i¢in gegerlidir. UFRS 15 “Miisterilerle Yapilan
Sozlesmelerden Dogan Hasilat” standardi da uygulandigr stirece UFRS 16 i¢in erken
uygulamaya izin verilmektedir. Grup, standardin finansal durumu ve performansi tizerine
etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 12 Gelir Vergileri: Gerceklesmemis Zararlar icin Ertelenmis Vergi Varlhiklarinin
Muhasebelestirilmesi (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016’da, UMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisikliklerini yaymlamistir.
Yapilan degisiklikler gercege uygun degeri ile 6l¢iilen bor¢lanma araglarina iligkin ertelenmis
vergi muhasebelestirilmesi konusunda agiklik getirmektedir. Degisiklikler; gerceklesmemis
zararlar icin ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestirilmesi hiikiimleri konusunda,
uygulamadaki mevcut farkliliklar1 gidermeyi amaglamaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in geriye doniik olarak uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.
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Ancak, degisikliklerin ilk kez uygulandigi dénem, karsilastirmali sunulan ilk dénemin acilis
Ozkaynaklarindaki etki, agilis geg¢mis yillar karlari/zararlar1 ve diger 6zkaynak kalemleri
arasinda ayristirilmadan, acilis geg¢mis yillar karlari/zararlarinda (ya da uygun olmasi
durumunda bir diger 6zkaynak kaleminde) muhasebelestirilebilecektir. Grup bu muafiyeti
uygulamasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda aciklama yapacaktir. Grup, standardin
finansal durumu ve performansi {izerine etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 7 Nakit Akis Tablolar: (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016’da, UMS 7 Nakit Akis Tablolar1 standardinda degisikliklerini
yaymlamistir. Degisiklikler, sirketin finansman faaliyetleri konusunda finansal tablo
kullanicilarina saglanan bilgilerin iyilestirilmesi i¢in UMS 7°ye aciklik getirilmesini
amaglamaktadir. Dipnot agiklamalarindaki iyilestirmeler, sirketlerin finansal borg¢larindaki
degisiklikler i¢in bilgi saglamasini gerektirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
Grup’un bu degisiklikleri ilk kez uygulamasinda, 6nceki donemlere iliskin karsilastirmali
bilgi sunulmasina gerek yoktur. Grup, standardin finansal durumu ve performansi iizerine
etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 2 Hisse Bazh Odeme Islemlerinin Simiflandirma ve Ol¢iimii (Degisiklikler)

UMSK Haziran 2016°da, UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler
yaymlamistir. Degisiklikler, belirli hisse bazli 6deme islemlerinin nasil muhasebelestirilmesi
gerektigi ile ilgili UFRS 2’ye agiklik getirilmesini amaglamaktadir.

Degisiklikler asagidaki konularin muhasebelestirilmesini kapsamaktadir;

- nakit olarak ddenen hisse bazli 6demelerin Sl¢iimiinde hakedis kosullarinin etkileri,

- stopaj vergi yiikiimliiliikkleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme
islemleri,

- iglemin niteligini nakit olarak &denen hisse bazli islemden 6zkaynaga dayali hisse bazli
isleme doniistiiren hiikiim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup, standardin finansal durumu ve performansi
tizerine etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 40 Yatirnom Amach Gayrimenkuller: Yatirnm Amach Gayrimenkullerin
Transferleri (Degisiklikler)

UMSK, UMS 40 “Yatirirm Amagli Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yayinlamistir.
Yapilan degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkuliin ‘yatirnm amaclh
gayrimenkul’ tanimina uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci
degisikligine iliskin kanitlarin mevcut olmasina bagli oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler,
1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisikligin Grup'un finansal durumu veya performansi
tizerinde bir etkisi olmayacaktir.
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UFRS Yorum 22: Yabanci Para Cinsiden Yapilan Islemler ve Avans Bedelleri

Bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans 6demelerini kapsayan islemlerin
muhasebelestirilmesi konusuna aciklik getirmektedir. Bu yorum, ilgili varligin, gider veya
gelirin ilk muhasebelestirilmesinde kullanilacak déviz kurunun belirlenmesi amaci ile islem
tarihini, isletmenin avans alimi veya 6demesinden kaynaklanan parasal olmayan varlik veya
parasal olmayan yiikiimliiklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belirtmektedir. Isletmenin
bu yorumu gelir vergilerine, veya diizenledigi sigorta poligelerine (reasiirans poligeleri dahil)
veya sahip oldugu reastirans policelerine uygulamasina gerek yoktur. Yorum, 1 Ocak 2018 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Grup, standardin finansal durumu ve performans: {izerine etkilerini
degerlendirmektedir.

UFRS Yillik Iyilestirmeler — 2014-2016 Donemi

UMSK, asagida belirtilen standartlar1 degistirerek, UFRS 2014-2016 donemine iliskin Yillik
Iyilestirmeleri yaymlamistir:

» UFRS 1 “Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlariin {1k Uygulamas1”: Bu degisiklik,
bazi UFRS 7 agiklamalarinin, UMS 19 gecis hiikkimlerinin ve UFRS 10 Yatirim
Isletmeleri’nin kisa donemli istisnalarim kaldirmistir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir.

» UFRS 12 “Diger Isletmelerdeki Paylara Iliskin Aciklamalar”: Bu degisiklik, isletmenin,
UFRS 5 Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler uyarinca satis
amagh olarak siniflandirilan ya da elden ¢ikarilacak varlik grubuna dahil olup satis amach
olarak siniflandirilan bagli ortaklik, istirak veya is ortakliklarindaki paylar1 i¢in 6zet finansal
bilgileri aciklamasi gerekmedigine aciklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2017 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir.

» UMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar”: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakligindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayl
olarak ya da bu isletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is
ortakligindaki yatirimlarint UFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gergege uygun deger fark: kar
veya zarara yansitilan olarak Olgmeyi segebilmesinin, her istirak veya is ortakliginin ilk
muhasebelestirilmesi sirasinda gecerli olduguna aciklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak
2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli degerleme ilkeleri ve
muhasebe politikalar1 agsagidaki gibidir:
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Gelir ve Giderlerin Muhasebelestirilmesi
Hasilat

Hasilat, AVM ve Otelden elde edilen kira gelirleri, isletme gelirleri ve AVM igletme
giderlerinin kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirlerden olugsmaktadir. Yatirim amagh
gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

Kira bedelleri ABD Dolar1 (bir kiract EURO) bazinda belirlenmis olup, her aym ilk is giinii
icin Merkez Bankasi tarafindan belirlenen doviz satig kuru esas alinarak fatura
diizenlenmektedir. Ancak cari donemde de Onceki dénemde oldugu gibi kira faturalarinin
kesilmesinde kur sabitlemesi uygulamasina devam edilmistir.

AVM’ye iliskin giderlerin kiracilara yansitilmasinda ise ilgili hizmetin verildigi dénem
sonunda gerceklesen giderler belli bir kritere gore kiracilara fatura edilerek gelir
kaydedilmektedir.

Faiz gelirleri ve giderleri

Faiz gelirleri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda
muhasebelestirilmektedir.

Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkuller yenileme yatirimlart ile dogrudan
iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun
disindaki faiz giderleri, etkin faiz orani kullanilarak tahakkuk esasina goére kar veya zararda
muhasebelestirilmektedir.

Iliskili Taraflar

Finansal Tablolarin hazirlanmasinda, ortaklar, yonetim kurulu {iyeleri ile yakin aile tiyeleri ve
onlar tarafindan kontrol edilen ve 6nemli etkinlige sahip bulunulan sirketler ile iist diizey
yoneticiler “iligkili taraf” olarak kabul edilmislerdir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Grubun sahip oldugu yatinm amagl gayrimenkuller, TMS 40 “Yatinm Amach
Gayrimenkuller” standarti g¢ercevesinde ger¢ege uygun deger ile olgiilmektedir. Grubun
yatirnm amacl gayrimenkulleri; kira geliri elde etmek amaciyla insa edilmis olan Ankamall
AVM ve Crowne Plaza Otel’den olusmakta olup, ilisikteki finansal tablolarda raporlama
donemi sonu itibariyle gercege uygun degerleriyle gosterilmistir.

Diger Gelirler ve Giderler
Yapilmakta olan yatirim amacl gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilenlerin disindaki kur

farki veya zararlari, kar-zarar ig¢erisinde net olarak raporlanir. Diger gelir ve giderler tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilir.
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Yapilmakta Olan Yatirnmlar

Yapilmakta olan yatirimlar, kira geliri elde etmek icin yapilmis olan (I.LEtap AVM) yatirim
amagl gayrimenkullerin yenileme yatirimlaridir. Grup gelecekte yatirirm amagli gayrimenkul
olarak kullanilmak {izere yenilenmekte olan gayrimenkullerini maliyet degerleri lizerinden
muhasebelestirmekte, yenileme insaatinin tamamlanmasini miiteakip ilgili dénem sonu
itibariyle gercege uygun degeri ile 6l¢mektedir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, 01 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik
2004 tarihi itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 01
Ocak 2005 tarihinden sonra alinan kalemler i¢in satin alma maliyet degerlerinden birikmis
amortisman ve varsa kalici deger kayiplar diisiilerek yansitilmistir.

Maddi Duran Varliklar {izerinden amortisman hesaplanirken “Kalmti Deger”
ongoriilmemistir. Maddi duran varliklarin faydah 6miir hesabi olarak, yeraltt ve yeristi
diizenleri i¢in 5-15 yil, demirbaslar i¢in 4-50 yil, tasitlar i¢in ise 2-5 yil olarak 6ngoriilmiis,
amortisman yontemi olarak da “Dogrusal Yontem” uygulanmistir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler igin
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden ve izleyen donemlerde alinan
kalemler i¢in satin alma maliyet degerinden birikmis itfa ve tikkenme paylar ile varsa kalici
deger kayiplar diisiilmiis olarak gosterilmistir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar iizerinden amortisman hesaplanirken “Kahmti Deger”
ongoriilmemistir. Maddi olmayan duran varliklarin faydalh 6miir olarak bilgisayar
programlari i¢in 3 yil, haklar i¢in ise 15 yil olarak ongoriilmiis, amortisman yontemi olarak
da “Dogrusal Yontem” uygulanmistir.

Stoklar
Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklar

kiraya verilen Alig Veris Merkezinin ve Otelin isletilmesi ile ilgili kullanilan stoklardan
olusmaktadir.

Finansal Araclar

Grubun finansal varliklari, nakit ve nakit benzerlerinden, finansal yatirnrmlardan ve ticari ve
diger alacaklardan; finansal yiikiimliiliikleri ise banka kredileri ile ticari ve diger borg¢lardan
olusmaktadir.

Grubun Finansal Tablolarina Tam Konsolidasyon yontemiyle dahil edilen Anadolu

Gayrimenkul Yonetimi A.S.’nin finansal varliklari arasinda bulunan ve Borsa Istanbul
A.S.’de islem goren hisse senetleri gergege uygun bedelle degerlenmistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile i¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde
cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatirnmlar1 kapsamaktadir.

SPK’nin 07 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu uyarinca vadesine 3 aydan az siire
olan repo ve vadeli mevduat ve bagl ortakligin otel miisterilerinden kredi kart1 alacak tutarlari
bilangoda nakit ve nakit benzerleri olarak raporlanmistir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir.
Odenmesi gereken meblaglarin tahsil edilemeyecek oldugunu gosteren bir durumun séz
konusu olmasi halinde ticari alacaklar i¢in karsilik ayrilarak, kar veya zarar hesabina
kaydedilmektedir.

Grup faaliyet konusunu olusturan kira ve isletme gelirlerinden kaynaklanan senetli ve senetsiz
alacaklarindan vadesi bir yila kadar olan kismini dénen varliklar i¢inde “Ticari Alacaklar” bir
yildan uzun vadeli kismini ise “Duran Varliklar” arasinda ticari alacaklar olarak
siniflandirmaktadir.

Finansal Borclar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir.
Finansal borg¢lar, islem maliyetlerini de i¢eren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve
sonrasinda etkin faiz orani yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri {izerinden
Ol¢tilmektedir.

Ticari ve Diger Borg¢lar
Ticari ve diger borglar ilk olarak elde etme maliyeti tizerinden kayda alinmaktadir.
Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi i¢in; Grubun ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliligiin bulunmasi, bu ylkiimliliigiin
yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel
olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebiliyor olmasi
gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamissa, Grubun s6z konusu hususlar ilgili
dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagli varlikla
ilgili olarak finansal tablo dipnotlarinda aciklama yapilmaktadir. Ekonomik faydanin
isletmeye gireceginin kesinlesmesi durumunda ise, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir
degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Grubun ana sirketi olan Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1(d) (4) maddesine gore, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
olmasi nedeniyle Kurumlar Vergisinden muaf bulunmaktadir. Bu istisna ayrica ara dénem
Gegici Vergiler i¢in de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirnm ortakliklarimin kazanglar1 dagitilsin veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4)
kapsamindaki yetki ¢ergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde ii¢tincti fikrada belirtilen kazanglar i¢in
fon veya ortaklik tiirlerine gére ya da portféylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore
farklilagtirmaya yetkilidir.

Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hikkmii geregi
ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesintisi
oranlar1 hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130
sayili Resmi Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numaral alt bendinde yazil
gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin sifir oraninda vergi
kesintisine tabi tutulmaktadir.

Sirket’in gayrimenkul yatirnm ortakligina dontistiigii 01 Haziran 2013 tarihinden sonraki
kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan 6nceki donemlerde hesaplanan ertelenmis vergi karsiliklar
da gecmis yillar karlarina alinmak suretiyle iptal edilmistir.

Calisanlara Saglanan Faydalar/ Kidem Tazminati Karsihgi

Grup calisanlarin haklarina iliskin yiikiimliiliklerini TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
standard1 uyarinca muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminati karsihigi, calisanlarm Is Kanunu’na goére kidem tazminati alma hakkini
doguracak sekilde isten ayrilmalari ya da ¢ikarilmalar1 dolayisiyla olusacak gelecekteki
muhtemel ylikiimliiliiklerinin bugtinkii degerini gostermektedir.

Netlestirme/Mahsup

Igerik ve tutar itibariyle énem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal
tablolarda ayr1 gosterilir. Finansal varliklar ve yikiimliiliikler yasal olarak netlestirme
hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi ve tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde
edilmesi ile ylikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde,
finansal durum tablosunda net degeri ile gosterilebilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

Kur Degisiminin Etkileri

Donem igerisinde tamamlanan yabanci para islemleri, igslem tarihlerindeki kurlarla ¢evrilerek
hesaplara yansitilmistir. Yabanci para cinsinden aktif ve pasifler ise raporlama doénemi
sonundaki gecerli kurlar esas alinarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmistir. Ortaya ¢ikan tim farklar

ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilmistir.

Yabanci para ¢evrim kurlari birbirini izleyen yillar itibariyla asagidaki gibidir:

Tarih USD/TL EURO/TL STERLIN/TL

31 Aralik 2016 3,5192 TL 3,7099 TL -

31 Aralik 2015 2,9076 TL 3,1776 TL 4,3007 TL
Nakit Akis Tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarmin tutar ve
zamanlamasimni degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo
kullanicilarina bilgi vermek tizere, diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit
akis tablosunu diizenlemektedir. Nakit Akis Tablosu SPK’nin II-14.1 “Sermaye Piyasasi’nda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca “Alternatif II- Dolayh Yontem”e ve
TMS 7’ye gore diizenlenmistir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig: Yatirnm Portfoyii Kisitlamalar

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin II-
14.1 “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca bireysel
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibartyla
SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II1-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi nin portfoy sinirlamalarina uyumunun kontroliine iligkin
hiikkiimleri ¢erg¢evesinde hazirlanmistir. Ayrica Ek Dipnot’ta yer verilen bilgiler konsolide
olmayan veriler oldugu icin, s6z konusu bilgiler finansal tablolarda yer verilen bilgilerle

uyusmayabilir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

3.1. Grubun Béliimleri:

Grubun raporlanabilir boliimleri, ana sirket yonetimi tarafindan kira geliri elde edilen hizmet
birimleri bazinda takip edilmektedir. B6liimlere tahsis edilecek kaynaklar ve bu kaynaklarin

kullanimi yine hizmet birimleri bazinda yapilmaktadir.

Ana sirketin boliimlere gore ayirim yapabilecegi hizmet birimleri “Ankamall AVM ve
Crowne Plaza Oteli” olmak tizere iki ayr1 birimden olusmaktadir.
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3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

Boliimlere Gore Raporlama

31 Aralik 2016 Ankamall AVM Crowne Plaza Otel Toplam
Kira Gelirleri 135.511.321 5.214.001 140.725.322
isletme Gelirleri 27.170.383 1.726.136 28.896.519
TOPLAM HASILAT 162.681.704 6.940.137 169.621.841
isletme Giderleri 32.449.558 1.209.550 33.659.108
Odenen Vergiler (Emlak/Reklam) 1.783.913 195.760 1.979.673
Sigorta Giderleri 285.785 27.817 313.602
Amortisman Giderleri 9.124 - 9.124
SATISLARIN MALIYETI 34.528.380 1.433.127 35.961.507
BRUT KAR 128.153.324 5.507.010 133.660.334
Xfttl‘;'m Amaglt Gayrimenkul Deger 34.537.003 7546472 42.083.475
BOLUMLERE ILISKiN KAR 162.690.327 13.053.482 175.743.809
Boéliimlere Gore Raporlama
31 Aralik 2015 Ankamall AVM Crowne Plaza Otel Toplam
Kira Gelirleri 130.824.252 4.641.115 135.465.367
isletme Gelirleri 25.198.661 4.582.089 29.780.750
TOPLAM HASILAT 156.022.913 9.223.204 165.246.117
Isletme Giderleri 30.872.211 2.279.373 33.151.584
Odenen Vergiler (Emlak/Reklam) 1.490.250 190.450 1.680.700
Sigorta Giderleri 194.437 21.904 216.341
Amortisman Giderleri 9.123 2.683 11.806
SATISLARIN MALIYETI 32.566.021 2.494.410 35.060.431
BRUT FAALIYET KARI 123.456.892 6.728.794 130.185.686
Xi‘ttll;lm Amagh Gayrimenkul Deger 155.285.814 12.596.130  167.881.953
BOLUMLERE iLiSKiN KAR 278.742.706 19.324.933 298.067.639
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3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

KAR/ZARAR

Béliimlere iliskin Kar
Boliimlere Dagitilmamis Kar
- Diger Gelir ve Karlar

- Genel Yonetim Giderleri (-)

- Pazarlama Giderleri (-)

- Diger Gider ve Zararlar (-)

- Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)
- Finansman Giderleri (-)

Vergi Oncesi Kar

2016
175.743.809

10.322.422
31.331.708
(3.691.776)

(122.717)

(17.093.595)

(69.909)
(31.289)
186.066.231

2015
298.067.639

4.882.494
13.572.512
(4.005.114)
(533.213)
(3.910.182)

(241.509)
302.950.133

VARLIKLAR

Boliimlere Iliskin Varliklar
-AVM
- Otel

Boliimlerle Iliskilendirilmeyen Varliklar

Toplam Varhklar

31 Aralik 2016
1.693.537.371
1.564.401.287

129.136.084
166.480.697
1.860.018.068

31 Aralik 2015
1.648.734.447
1.527.252.325
121.482.122
108.204.810
1.756.939.257

YUKUMLULUKLER
Boliim Yiikiimliiliikleri
-AVM
- Otel

Boliimlerle Iliskilendirilmeyen Yiikiimliiliikler

Toplam Yiikiimliiliikler

31 Aralik 2016
(15.328.775)
(15.328.775)
(2.978.337)
(18.307.112)

31 Aralik 2015
(8.334.416)
(7.545.046)
(880.370)
(3.623.863)
(11.958.279)

3.2. Biiyiik Miisterilere iliskin Bilgiler:

Sirketin bolumleri arasinda yer alan Crowne Plaza Otelin kira gelirleri iki ayr1 miisteriden
elde edilmistir. Elde edilen kira gelirlerinin 560.299 TL’lik kismi1 Anadolu Gayrimenkul
Yonetimi  A.S.’den, 5.225.001 TL’lik kismu ise Biilbiiloglu Kongre Tur.ve Otel Ins. Tic. Ltd.

Sti.’den elde edilmistir.

Ankamall AVM gelirleri ise toplam 292 adet kiracidan elde edilmektedir. Bir miisteriden elde
edilen en yiiksek kira geliri tutar1 5.304.839 TL olup, AVM kira gelirlerinin %3,91’ine denk

gelmektedir



4. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Turkiye Muhasebe Standardi (TMS) 24°tin 9’uncu paragrafi kapsaminda iligkili taraf
kapsamina girebilecek kisilerin belirlenmesi amaciyla yapilan degerlendirme sonucunda; Ana
sirketin ¢ok ortakli yapisi ve (A) grubu pay sahibi ortaklarin Esas So6zlesmesinin 7’°nci
maddesi’ndeki imtiyaz sinirlamasi nedeniyle hi¢ bir ortagin tek basma Sirket iizerinde
kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmadig1 belirlenmistir. Grubun y6netim
kurulu tiyeleri ile yakin aile {iyelerinin iligkili taraf oldugu, sonucuna varilmistir.

4.1. Ana sirketin bazi ortaklarinin ortagi bulundugu sirketler AVM’de kiract olmuglardir.
Sirket ile ticari iliskisi bulunanlarin dogrudan ortak olmayan tiizel kisilikler olduklar1 ve
gercek kisi ortaklarin higbirisinin TMS 24 kapsaminda isletme {iizerinde kontrol giictiniin
bulunmamasi nedeniyle iligkili kisi kapsamina girmediklerinden s6z konusu tiizel kisilerden
olan ticari alacaklar, iligkili kisilerden ticari alacak olarak degerlendirilmemistir.

4.2. Yukarida belirtilen ve “iligkili taraf” kapsamina giren bir yonetim kurulu iiyesinin
kontrolii altindaki isletmenin kira sdzlesmesi 08.12.2015 tarihi itibariyle karsilikli olarak
feshedilmistir.

Yine “iliskili taraf” kapsamina giren bir yonetim kurulu tiyesinin oglunun kontrolii altindaki
iki isletme de ANKAmall AVM’de “kirac1” durumunda iken, 25 Nisan 2016 tarihinde
yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda alinan karar ile yonetim kurulu tiyesinin tiyeligi
son buldugundan, bu iki isletme de bu tarihten sonra iliskili taraf kapsamindan ¢ikarilmistir.

31 Aralik 2016 ve 2015 yillarinda yukarida belirtilen iligkili taraflarla yapilan ticari islem
tutarlar1 ile donem sonu bakiyeleri asagidaki gibidir.

Yil Islem Tutari Bakivye
2016 404.009 -
2015 1.540.881 56.964

4.3 Diger taraftan 06 Ekim 2015-31 Ocak 2016 tarihleri arasinda bagli ortaklik olan Anadolu
Gayrimenkul Yonetimi A.S. Crowne Plaza Otel kiracist olup, 2016 yilinda fatura edilen briit
kira tutar1 661.153 TL d1r. (2015 yil1: 1.817.890 TL)

Ayrica Anadolu Gayrimenkul Yo6netimi A.S. cari donem igerisinde isletme hizmeti
faaliyetleriyle ilgili Yeni Gimat GYO A.S.’ne hizmet sunmustur. Bu hizmet karsilifinda
fatura edilen briit tutar 28.320 TL’dir. (2015 briit hizmet bedeli: 28.320 TL) Yeni Gimat
GYO A.S. tarafindan Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.’ye kesilen cari donem kira tutari
ise 14.160 TL dur.

S6z konusu kira ve hizmet bedelleri konsolidasyon islemleri sirasinda karsilikli olarak elimine
edilmistir.
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4. TLISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devam)
4.4 Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler:

Ana sirketin 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap doénemi itibariyle Yonetim Kurulu
iiyelerine Genel Kurulda alman karar geregi, aylik huzur hakki odenmektedir. Ust diizey
yoneticilere ise yilda oniki maas ticret 6denmektedir. Bagli ortakligin Yonetim Kurulu
Uyelerine herhangi bir 6deme yapilmamaktadir. Ana sirketin Yonetim Kurulu Uyelerine (7
kisi) ve tst diizey yoneticilere (4 kisi) saglanan kisa vadeli faydalar 31 Aralik 2016 tarihi
itibariyle 2.039.043 TL’dir. (2015: 1.678.194 TL)

5. NAKIT ve NAKIT BENZERLERI

31.12.2016 31.12.2015

Kasa 1.014 36.590
Bankalar 153.424.928 89.222.823
- Vadesiz Mevduat 24.247 1.193.669

- Vadeli Mevduat (3 aydan kisa) 153.400.681 86.733.044
- Kredi Karti Alacaklart - 1.296.110
Toplam 153.425.942 89.259.413

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle vadeli mevduatlarin ve repolarin detay1
asagidaki gibidir;

31.12.2016
Para Birimi Vade Tutar1  Faiz Oram Vade Sonu
Baslangici
TL 10.11.2016 7.309.684 10,91% 03.01.2017
TL 12.12.2016 6.542.294 11,70% 31.01.2017
TL 30.12.2016 34.036.990 12,25% 15.02.2017
TL 30.12.2016 1.228.965 12,25% 15.02.2017
TL 01.11.2016 61.054.584 10,68% 03.01.2017
TL 15.11.2016 21.825.600 11,73% 31.01.2017
TL 30.11.2016 8.224.848 11,08% 03.01.2017
USD 30.12.2016 13.177.716 4,00% 15.02.2017
Toplam 153.400.681
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5. NAKIT ve NAKIT BENZERLERI (Devami)

31.12.2015
Para Birimi Vade Tutar: Faiz Oram Vade Sonu
Baslangici
TL 31.12.2015 116.707 7,50% 04.01.2016
TL 31.12.2015 138.772 7,50% 04.01.2016
TL 19.11.2015 2.500.000 12,30% 04.01.2016
TL 10.11.2015 6.061.326 12,28% 04.01.2016
TL 07.12.2015 23.000.000 12,90% 11.01.2016
TL 09.12.2015 6.000.000 13,00% 15.01.2016
TL 31.12.2015 35.865.689 14,20% 01.02.2016
TL 31.12.2015 10.215.458 14,21% 01.02.2016
TL 31.12.2015 2.173.025 14.21% 01.02.2016
USD 31.12.2015 662.067 1,55% 01.02.2016
Toplam 86.733.044
6. FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar 31.12.2016 31.12.2015
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan 3.732.884 15.048

finansal varliklar

Grubun kisa vadeli finansal yatirimlar hesabinda bulunan alim satim amagli menkul
kiymetler, gercege uygun degerleri ile dl¢tilmiislerdir. Ger¢ege uygun deger olarak ise Borsa
Istanbul A.S.’nin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yaymladigi II. seans kapanis fiyat1 esas
alimustir.

7. TICARI ALACAK VE BORCLAR

7.1 Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31.12.2016 31.12.2015

Mliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - 56.964
-Cari Hesap Alacaklar: - 56.964
[ligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6.609.667 9.506.894
-Cari Hesap Alacaklart 6.244.230 8.945.479
-Alacak Senetleri 365.437 561.415
Stipheli Ticari Alacaklar 2.449.532 1.302.400
Stipheli Ticari Alacak Karsiligi (-) (2.449.532) (1.302.400)
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 6.609.667 9.563.858

50



7. TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Grubun ana sirketi tarafindan gelirlere iliskin kira faturalari her ayin ilk is giinii Merkez
Bankas1 Doviz Satig Kuru tizerinden kesilerek 5 isgiinii i¢cinde, ortak gider faturalar ise ilgili
ayin sonunda kesilerek takip eden ayin 20°sine kadar tahsil edilmektedir. Kira gelirlerinin
teminati olarak mevcut kiracilardan 1.765.323 TL nakit, 31.913.193 TL banka teminat
mektubu alimustir. (31.12.2015: 1.096.375 TL nakit teminat, 22.520.394 TL banka teminat
mektubu)

Vadesinde 6denmeyen ticari alacaklardan kira alacaklari i¢in aylik %3, ortak gider alacaklari
icin kanunda ongoriilen oran %5, diger ticari alacaklar i¢in s6zlesmelerde 6ngoriilen oran,
boyle bir oran kararlastiritlmamas ise yillik %11,75 faiz oran1 uygulanmaktadir.

Sirketin 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihi itibariyle deger diistikliigline ugramamig Cari Hesap
Alacaklarinin yaslandirmasi asagidaki gibidir.

Toplam Vadesi  Vadeyil-3Ay Vadeyi3-6 Ay ' 2deyi6
Bakiye Gelmemis Gecmis Gecmis Aydan Fazla
Gecmis
2016  6.609.667 1.809.191 4.204.723 387.265 208.488
2015  9.563.858 2.336.280 7.114.080 60.970 52.528

Vadesinde 6denmeyen ve tahsilati siipheli hale gelebilecegi kanaati olusan alacaklar hukuk
departmanina gonderilerek icra takibi baslatilmasi saglanmaktadir. Siipheli alacak karsiliginin
yil i¢indeki hareketi asagidaki gibidir:

31.12.2016 31.12.2015

Donem Bag1 Bakiye 1.302.400 757.334
Dénem I¢inde Ayrilan Karsiliklar 4.205.168 2.607.460
Donem Iginde Yapilan Tahsilat (3.058.036) (2.062.394)
Donem Sonu Bakiye 2.449.532 1.302.400

7.2 Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar

Grup mal ve hizmet iiretimi ile ilgili olarak ticari iliskide bulundugu borglarini “Ticari
Borglar” olarak siniflandirmaktadir.
31.12.2016  31.12.2015
Mligkili Taraflara Ticari Borglar - -
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 5.156.899 3.928.520
- Cari Hesap Bor¢lar 5.156.899 3.928.520
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8. DIGER ALACAK ve BORCLAR

8.1 Kisa Vadeli Diger Alacaklar
31.12.2016 31.12.2015

Verilen Depozito ve Teminatlar 22.997 192.367
Vergi Dairesinden Alacaklar 1.069.254 13.794
Toplam 1.092.251 206.161

8.2 Kisa Vadeli Diger Borg¢lar
Ticari bor¢lar disinda kalan alinan depozito ve teminatlar, temettii tutarlarini almamig

ortaklar, personel maaslar1 ile kamu idarelerine olan bor¢lar “Diger Borglar” olarak
raporlanmustir.

31.12.2016 31.12.2015

[ligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 2.739.020 3.363.940
Odenecek Katma Deger Vergisi 1.981.837 2.432.452
Odenecek Diger Vergi ve Fonlar 171.009 133.595
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 32.969 129.778
Ortaklara Borglar 553.205 437.650
Personele Borg¢lar - 230.465
Toplam 2.739.020 3.363.940

8.3 Uzun Vadeli Diger Borglar
31.12.2016 31.12.2015
Alman Depozito ve Teminatlar 1.765.323 1.096.375

Ilgili tutarlar, alisveris merkezi kiracilarindan nakit olarak alinan uzun vadeli depozito ve
teminatlardan olusmaktadir.

9. STOKLAR
Doénem sonu stoklar1 elde etme maliyetiyle degerlenmis olup, “Stok Deger Diistikliigii

Karsilig1” ayrilmamgtir.

9.1. Dénem sonu envanter sayimina gore Grubun stoklarinin ayrintist asagidaki gibidir.

31.12.2016 31.12.2015
Malzeme Stoklari 74.335 55.757
Dogalgaz Stoklari 65.043 130.939
Su Stoklari 169.590 91.617
Otel Stoklar * - 452.904
Toplam 308.968 731.217
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9. STOKLAR (Devami)

* Donem sonu envanter sayimina gore Oteldeki ilk madde ve malzeme stoklarmin ayrintisi

asagidaki gibidir.

31.12.2016 31.12.2015
Yiyecek Stoklart - 160.140
Icecek Stoklari - 103.083
Isletme Malzeme Stoklar1 - 87.585
Temizlik Malzemesi Stoklart - 44.517
Kirtasiye Stoklari - 4.789
Basili Evrak Stoklart - 25.730
Teknik Malzeme Stoklar1 - 13.160
Diger Stoklar - 13.898
Toplam - 452.904

10. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

10.1. Pesin Odenmis Giderler

Pesin Odenmis Giderler 31.12.2016  31.12.2015
Verilen Siparis Avanslari 527.046 342.886
Gelecek Aylara Ait Giderler 2.279 716.224
Toplam 529.325 1.059.110
10.2. Ertelenmis Gelirler

Ertelenmis Gelirler 31.12.2016  31.12.2015
Alman Siparis Avanslari 284.860 535.224
Gelecek Aylara Ait Gelirler 272.522 183.469
Toplam 557.382 718.693
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

SPK’nin gayrimenkul degerleme listesinde bulunan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin
31.12.2016 tarihli degerleme raporuna gore Sirketin yatirim amach gayrimenkullerinden AVM
ve Otel gelir indirgeme yontemi gore degerlenmis olup, 31.12.2016 tarihi itibariyle tutarlart

asagidaki gibidir.

31 Aralik 2016 Gercege Uygun Degeri  Maliyet Bedeli  Degerleme Farka
Ankamall AVM 1.564.401.287 171.287.621 1.393.113.666
Crowne Plaza Otel 129.136.084 43.415.637 85.720.447
Y. Amach Gayrimenkul Toplam 1.693.537.371 214.703.258 1.478.834.113

SPK’nin gayrimenkul degerleme listesinde bulunan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin
31.12.2015 tarihli degerleme raporuna gore Sirketin yatirim amagli gayrimenkullerinden AVM
gelir indirgeme yontemi ile Otel ise maliyet yaklasimi yontemine gore degerlenmis olup,

31.12.201S tarihi itibariyle tutarlar agagidaki gibidir.

31 Aralik 2015 Gercege Uygun Degeri  Maliyet Bedeli Degerleme Farka
Ankamall AVM 1.527.252.325 168.674.122 1.358.578.203
Crowne Plaza Otel 121.482.122 43.308.147 78.173.975
Y. Amach Gayrimenkul Toplam 1.648.734.447 211.982.269 1.436.752.178

S6z konusu degerleme raporlarma gére 2016 yili kar ve zarar tablosuna kaydedilen deger

farklar1 asagidaki gibidir.

31.12.2016 31.12.2015 Gelir/Gider

Degerleme Farka Degerleme Farki Degerleme Farki

AVM 1.393.113.666 1.358.578.203 34.535.462
Otel 85.720.447 78.173.975 7.546.472
Toplam 1.478.834.113 1.436.752.178 42.081.934

S6z konusu degerleme raporlarma gére 2015 yili kar ve zarar tablosuna kaydedilen deger

farklar1 asagidaki gibidir.

31.12.2015 31.12.2014 Gelir/Gider

Degerleme Farki Degerleme Farka Degerleme Farka

AVM 1.358.578.203 1.203.292.389 155.285.814
Otel 78.173.975 65.578.627 12.595.347
Toplam 1.436.752.178 1.268.871.016 167.881.161
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

- 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle yatiim amach gayrimenkuller iizerinde ipotek
bulunmamaktadir.

- 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle yatirim amagl gayrimenkuller tizerinde 145.876.000 USD
tutarinda sigorta teminati bulunmaktadir. Detay1 asagidaki gibidir;

. L. 31.12.2016 Sigorta Degeri
Iktisadi Kiymetler Cinsi

Alsveris Merkezi Otel Toplam
Demirbas-Dekorasyon 350.000 USD - 350.000 USD
Binalar 114.774.000 USD 16.130.000 USD  130.904.000 USD
Makine ve Tesisat 12.955.000 USD - 12.955.000 USD
Cevre Diizenleme 1.667.000 USD - 1.667.000 USD

129.746.000 USD 16.130.000 USD 145.876.000 USD

. L. 31.12.2015 Sigorta Degeri
Iktisadi Kiymetler Cinsi

Alsveris Merkezi Otel Toplam
Demirbas-Dekorasyon 350.000 USD - 350.000 USD
Binalar 114.774.000 USD 16.130.000 USD  130.904.000 USD
Makine ve Tesisat 12.955.000 USD - 12.955.000 USD
Cevre Diizenleme 1.667.000 USD - 1.667.000 USD

129.746.000 USD 16.130.000 USD 145.876.000 USD
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12. MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi duran varlik hareketleri

asagidaki gibidir:

01.01.2016 Bakiyesi 456.145 224.514 368.736 1.049.395
Girisler - 14.600 311.849 326.449
Cikislar - (221.971) (101.243) (323.214)
31.12.2016 Bakiyesi 456.145 17.143 579.342 1.052.630
Birikmis Amortismanlar

01.01.2016 Bakiyesi (155.088) (211.527) (291.505) (658.120)
Girisler (9.123) (5.262) (89.161) (103.546)
Cikislar - 211.232 76.543 287.775
31.12.2016 Bakiyesi (164.211) (5.557) (304.123) (473.891)
31.12.2016 Net Degeri 291.934 11.586 275.219 578.579

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi duran varlik hareketleri

asagidaki gibidir:

Maliyet Degeri Yeriistii gfi;illﬂe‘;ei Tagitlar - Demirbaslar Toplam
01.01.2015 Bakiyesi 456.145 224.514 336.260 1.016.919
Girigler - - 32.476 32.476
Cikislar - - - -
31.12.2015 Bakiyesi 456.145 224.514 368.736 1.049.395
Birikmis Amortismanlar

01.01.2015 Bakiyesi (145.965) (206.477) (251.835) (604.277)
Girisler (9.123) (5.050) (39.670) (53.843)
Cikslar - - - -
31.12.2015 Bakiyesi (155.088) (211.527) (291.505) (658.120)
31.12.2015 Net Degeri 301.057 12.987 77.231 391.275

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle, Grubun sabit kiymetleri {izerindeki sigorta teminati tutar

145.876.000 USD"dir.
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12. MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

II. Etap AVM i¢inde yer alan 875 m?’lik ofis alani; Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A.S. tarafindan sirket yonetim merkezi olarak kullanilmakta olmasina ragmen, II.
Etap AVM’de kat irtifakina gegilmemesi ve AVM degerlemesinin AVM’nin tamamini
kapsayacak sekilde yapilmis olmasi nedeniyle, Maddi Duran Varlik olarak degil Yatirim
Amagli Gayrimenkul olarak raporlanmistir. Ancak sirket yonetim merkezinde kullanilan

demirbaglar maddi duran varliklar i¢inde yer almaktadir.

Maddi duran varliklara iliskin amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir;

31.12.2016 31.12.2015
Hizmet Maliyeti 9.123 10.423
Genel Yonetim Giderleri 94.423 43.420
Toplam 103.546 53.843
13. MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Diger Maddi
Maliyet Degeri Haklar Olmayan Duran Toplam
Varhklar
01.01.2016 Bakiyesi 40.025 60.003 100.028
Girigler 1.229 19.789 21.018
Cikislar (16.600) - (16.600)
31.12.2016 Bakiyesi 24.654 79.792 104.446
Birikmis Amortismanlar
01.01.2016 Bakiyesi (5.442) (57.275) (62.717)
Girigler (1.642) (10.519) (12.161)
Cikislar - - -
31.12.2016 Bakiyesi (7.084) (67.794) (74.878)
31.12.2016 Net Degeri 17.570 11.998 29.568
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13. MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devami)

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap doénemindeki maddi olmayan duran varlik

hareketleri asagidaki gibidir.

Diger Maddi
Maliyet Degeri Haklar Olmayan Duran Toplam
Varhklar
01.01.2015 Bakiyesi 14.598 60.003 74.601
Girisler 25.427 - 25.427
Cikislar - - -
31.12.2015 Bakiyesi 40.025 60.003 100.028
Birikmis Amortismanlar
01.01.2015 Bakiyesi (3.882) (36.091) (39.973)
Girigler (2.943) (21.184) (24.127)
Cikislar 1.383 - 1.383
31.12.2015 Bakiyesi (5.442) (57.275) (62.717)
31.12.2015 Net Degeri 34.583 2.728 37.311

Maddi olmayan duran varliklara iliskin amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir;

31.12.2016 31.12.2015

Hizmet Maliyeti - 1.383
Genel Yonetim Giderleri 12.161 21.361
Toplam 12.161 22.744

14. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Grup TMS 20 Devlet Tesviklerinin Muhasebelestirilmesi ve Devlet Yardimlarinin Ag¢iklamasi
Standardi kapsaminda Isveren Sigorta Prim Desteginden yararlanmaktadir. Cari dénem
itibariyle bu tesvikden elde edilen 48.654 TL’lik (2015: 75.002 TL) fayda gelir yaklagimiyla,

giderlerden dusiilmek suretiyle muhasebelestirilmistir.
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15. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
15.1. Calisanlara Saglanan izin ve Thbar Karsiliklar;

31.12.2016 31.12.2015

Doénem Bas1 Bakiye 80.775 18.992
Dénem Iginde Kullanilan Karsiliklar (38.693) (6.124)
Doénem I¢inde Ayrilan Karsiliklar - 67.907
Dénem Sonu Bakiye* 42.082 80.775

* 2015 yilindan devreden ve 2016 yilinda hak edilen tim izin haklar1 cari donemde
kullandirilmistir.

15.2. Konsolidasyona dahil bagli ortaklik Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.’nin Crowne
Plaza Otelin isletme hakkini 01 Subat 2016 tarihinden itibaren Biilbiiloglu Kongre Turz. Ltd.
Sti.’ne devretmesi sirasinda diizenlenen protokol hiikiimlerine gore; devredilen personelin 18
aylik stire igerisinde isten ¢ikartilmasi durumunda, ¢ikartilan personelin iki haftalik ihbar i¢in
sartli karsilik ayrilmistir. Y1l i¢inde ihbar tazminati1 karsilig1 olarak 25.825 TL 6deme yapilmis
olup, kalan tutar i¢in Grubun yiikiimliltigii 31 Temmuz 2017 tarihinde sona erecektir.

15.3. Dava karsiliklarina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir;

31.12.2016 31.12.2015

Donem Bag1 Bakiye 2.590.670 2.202.307
Doénem i¢inde Ayrilan Karsiliklar* 5.258.501 388.363
Dénem Sonu Bakiye 7.849.171 2.590.670

* Grubun ana sirketi adina Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda da agiklandig: {izere Sosyal
Gtivenlik Kurumu Bagkanlig: tarafindan II. Etap AVM ve Otel ingaati ile ilgili olarak eksik
iscilik bildirildigi iddiasiyla 2.576.088 TL sigorta primi ve 3.562.911 TL gecikme zammi
olmak tizere toplam 6.138.999 TL bor¢ hesaplanilarak, 29.07.2016 tarihinde teblig edilmistir.

Teblig edilen eksik iscilik tutarinin bir aylik siire i¢erisinde 6denmemesi halinde, yeterli is¢ilik
bildiriminde bulunulup bulunulmadigi hususunun tespiti i¢in sirket kayitlar1 nezdinde, kurum
denetiminin yapilacag bildirilmis olup, 2016 yilinda bu tebligata iliskin sirket tarafindan daha
once yapilan 6demeler de dikkate alinmak suretiyle ilave anapara ve faiz farki olarak toplam
5.014.404 TL karsilik ayrilmustir.

Grubun ana sirketi olan Yeni Gimat GYO A.S. aleyhine 2016 yilinda karsilik ayrilmasini

gerektiren dava ag¢ilmamis olup, dnceki yillarda karsilik ayrilan dokuz davaya iliskin detayli
bilgi ise asagida sunulmustur;
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15. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Yargi Mercii : Ankara 2. Tiiketici Mahkemesi Yeni 2014/1381 E.

Davaci : Ezgi Bali, Hakan Bali, Ebru Bali, Emre Bali — Emre Bali

Daval : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S.

Dava Degeri : 872.319 TL (595.360 TL + 276.959 TL birlestirilen iki dava toplami)

Dava Ozeti : Davacilardan kiiciik Emre Bali’nin, ANKAmall AVM’de yiiriiyen merdiven
boslugundan diismesi ile meydana gelen kaza neticesinde olusan zararin tazmini amaciyla
ikame olunan maddi ve manevi tazminat davasidir. Yargilama neticesinde toplam 595.360
TL'nin yasal faiz ile birlikte davacilara 6denmesine karar verilmistir. Tarafimizca karar
17.01.2013 tarihinde temyiz edilmistir. Davacilarca karsi temyiz edilmistir. Karar bozulmusg
olup, bozma sonrasinda tarafimizdan karar diizeltme yoluna bagvurulmustur. Karar diizeltme
talebimiz red edilmistir. Yenileme yapilmistir. 10.03.2015 tarihinde bozma sonrasi yeni Esas
nosu ile ilk durusmasi yapilmis ve bozma ilamina uyularak rapor alinmasi hususunun
degerlendirilmesine yonelik ara karar alinmistir. Rapor beklenmektedir. Dava
birlestirildiginden iki dava birlikte goriilmeye devam olunacaktir. Durusma tarihi
25.04.2017°dir.

Dosyanin 2008 esasli olmasi ve aleyhe sonu¢lanmasi ihtimaline karsilik dava tutarinin yasal
faiz oranindaki degerlemesi ile tahmini 1.485.125 TL 6deme riski bulunmaktadir ve tutarin
tamami i¢in karsilik ayrilmistir.

Yargi Mercii : Ankara 9. Asliye Ticaret Mah. 2009/318 E.

Davaci : ANTS Uluslararas1 Bagimsiz Miisavirlik A.S.

Daval : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S.

Dava Degeri : 10.000 TL

Dava Ozeti : Davaci sirket taraflar arasinda imzalanan sozlesme uyarinca yiiklenici,
tageron veya tedarik¢ilerden kesilerek davaci danismana 6denmesi gereken 55.761,49 Euro +
16.350 USD + 440,895 TL ve bunlarin KDV’lerini fazlaya iliskin haklarin1 sakli tutarak
simdilik 10.000 TL’lik kisminin islemis ve isleyecek ticari faizi ile birlikte tahsilini talep
etmistir.

Cevap dilekgesi ile birlikte davaci (kars1 davali) tarafindan agilan davanin reddi ile yargilama
gideri ile avukatlik ticretinin karsi tarafa tahmiline, davali (karsi davaci) tarafindan fazlaya
dair talep ve dava haklari sakli tutularak agilan ve simdilik 1.000 TL si sozlesmeden
kaynaklanan ve isin ge¢ teslim edilmesi nedeniyle olusan cezai sart, 8.000 TL’si isin geg
teslim edilmesi nedeniyle olusan zarar, 1.000 TL‘s1 da isin hatali ve kusurlu yapilmasi
nedeniyle olusan zarar olmak iizere, 10.000 TL’sinin dava tarihinden itibaren isleyecek
TCMB tarafindan ilan edilen avans kredi faizi oraninda faizi ile birlikte tahsiline, masraf ve
ticreti vekaletin kars1 tarafa tahmili talep edilerek karsi dava acilmistir. Taraflar delillerini
dosyaya ibraz etti. Dosya incelenmek tizere bilirkisiye tevdi edildi. Son bilirkisi heyetince
hazirlanan 13.12.2013 tarihli rapora yo6nelik itirazlar dosyaya sunuldu. ANTS tarafindan 1slah
dilekgesi sunularak yukarida belirtilen tutarlarin tahsili talep edildi. Islah dilek¢esine karsi
beyanlar ile davaci taraf beyanlarina karsi beyanlar sunuldu. Dosya incelemeye alindi.
21.04.2015 tarihinde durugmasi yapilarak dosya heyet incelemesine alindi. 05.05.2015
durusmasi yapilmis, asil davanin kabuliine, karsilik davamizin reddine karar verilmistir. Kisa
karar sonrasinda gerekgeli kararin tebligi ile temyiz yoluna bagvurulacaktir. Ayrica tehiri icra
talep edilecektir. (Dosya murafaa talepli olarak temyiz edilmis olup, tehiri icra yoniinde
islemler ikmal edilmistir.) Murafaasina katilinmis olup karar beklenmektedir. Davanin
kaybedilme ihtimaline karsi, 2009 esasli dosyanin faiz, kur vb dikkate alinarak 781.456 TL
karsilik ayrilmistir.
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15. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Yargi Mercii : Ankara 6. Tiiketici Mah. Eski 2011/667 E. Yeni 2014/1553 E.

Davaci : Hiiseyin Giizel

Davah : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S.

Dava Degeri : 12.000 TL

Dava Ozeti : ANKAmall AVM otoparkinda meydana geldigi iddia olunan ara¢ hirsizlig
nedeniyle ugranilan zararin tazmini amagli alacak davasinda tahkikat (Delillerin toplanmasi)
asamasi sonrasinda 12.06.2013 tarihinde 12.000 TL’nin faizi ile birlikte tahsiline karar
verilmis, gerekgeli kararin tebligi sonrasinda 26.07.2013 tarihinde temyiz edilmistir. Temyiz
asamasinda tehiri icra karar1 alinmistir. Temyiz sonrasinda Yargitay 13. Hukuk Dairesinin
E.2013/24429, K.2014/227 sayil1 karar1 ile hiikmiin bozulmasina karar verildi. Bu asamada
karar diizeltme yoluna bagvuran yanin talebi red edildi. Yenileme yapilarak yeni Esas Nosu
E.2014/1553 olmus, 12.03.2015 tarihinde gorevsizlik karari verilmis olup, davaci tarafca
temyiz edilmistir. Yargitayca onama karari verilmis olup yeni mahkemesi 4.Asliye Hukuk
Mahkemesi, Esasit 2016/33 olmustur. 04.04.2016 tarihli celsede davanin kabuli ile 12.000
TL’nin dava tarihinden itibaren isleyecek yasal faizi ile birlikte davaciya 6denmesine karar
verilmis olup, karar 04.07.2016’da temyiz edilmistir. Davanin lehimize sonuglanma ihtimali
kuvvetli olmakla birlikte, her ihtimale kars1 31.12.2015 tarihindeki 17.222 TL karsilik tutar
giincellenerek, 18.772 TL ye ¢ikarilmistir.

Yargi Mercii : Ankara 9. Asliye Ticaret Mahkemesi 2012/46 E. (Ankara 6. Icra Miid.
2011/13784)

Davaci : AXA Sigorta A.S.

Davah : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. - Allianz Sigorta A.S - Migros Tic. A.S.
Dava Degeri : 11.624,93 TL

Dava Ozeti : ANKAmall AVM’de ¢ikan yangin neticesinde sigortalisina 6dedigi 11.624,93
TL bedelin riicuen tahsili amaciyla Ankara 6. Icra Miidiirliigii’niin 2011/13784 sayili dosyasi
nezdinde ikame olunan icra takibine itiraz edilmesi nedeniyle agilan itirazin iptali davasidir.
Yargilamada Bilirkisi raporuna iliskin beyanlar sunulmustur. Ek rapor i¢in dosya yeniden
bilirkisiye tevdi edilmis, rapor teblig edilmis, rapora yonelik itiraz ve bayanlar sunulmustur.
Dosya yeniden bilirkisiye gonderilmistir. 05.02.2016 tarihli celsede davanin kismen kabulii ile
5.234,49 TL’nin ve %40 icra inkar tazminatinin tahsiline karar verilmis olup, karar
25.04.2016 tarihinde temyiz edilmistir. Yargilamanin aleyhe sonug¢lanmasi ihtimali dikkate
alinarak 18.315 TL karsilik ayrilmistir.
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15. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Yargi Mercii : Ankara 14. Asliye Hukuk Mahkemesi 2012/582 E.

Davaa : Yalcin Torlak
Davah : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. - Levent Lunapark Aragl. Iml. San. ve
Tic. A.S.

— Ece Tiirkiye Proje Yon. A.S.
Dava Degeri :201.000 TL

Dava Ozeti : ANKAmall AVM’de kurulan lunaparktaki eglence iinitesinden diiserek
cismani zarara ugradigini iddia eden davaci tarafindan, 22.10.2012°de ikame edilen 200.000
TL manevi ve fazlaya iliskin haklar sakli tutularak 1.000 TL’lik maddi tazminat davasidir.

29.05.2013 tarihli 6n inceleme durugmasi yapilmis, davacisinin kayitlar toplandiktan sonra
Adli Tip Kurumu 3. Ihtisas kuruluna gonderilerek davacisinm siirekli ya da gecici is géremez
durumda bulunup bulunmadigi konusunda rapor alinmasina karar verilmistir. Maluliyet
raporu teblig edildi. Itiraz edilmistir. Kusur incelemesi i¢in 11.06.2014 tarihinde kesif icra
edilmistir. Son durugmasi 02.12.2014 tarihinde gergeklesmistir. Bilirkisi raporu gelmis ve
Yeni Gimat A.S.’nin sorumlulugunun bulunmadigi tespit edilmistir. Rapora beyanda
bulunulmustur. Itirazlar dogrultusunda alman ek raporda da sirketimiz aleyhine kusur
atfedilmemistir. 02.07.2015 tarihinde durusmasi yapilmis, gorev yoniinden davanin reddine
karar verilmistir. Dosya Yargitay’da temyiz incelemesindedir.

Hukuki siire¢ sonuglanmadigi igin, ihtiyaten 285.144 TL karsilik ayrilmistir.

Yargi Mercii : Ankara 2. Is Mahkemesi 2013/1387 E.

Davaci : Kemal Seg¢ilmis
Davah : Yeni Gimat Igyerleri Isletmesi A.S. - Yap1 Merkezi Insaat A.S. — Ahmet Raci
Bayrak

Dava Degeri : 21.000 TL

Dava Ozeti : Dava 01.04.2006 tarihinde meydana geldigi iddia olunan is kazasi ile ilgili
maddi manevi tazminat istemli olup, daha énce Ankara 5.1s Mahkemesinde E.2009/636 sayili
davasinin agilmamis sayilmasi sonrasinda ikame edildigi belirlenmistir. Tahkikat asamasi
devam etmektedir. 07.03.2017 tarihinde durusmasi goriilecektir.

Yargilamanin aleyhe sonu¢lanma ihtimali nedeniyle 26.732 TL karsilik ayrilmistir.

Yargi Mercii : Ankara 6. Asliye Hukuk Mahkemesi Eski 2013/153 E. — Yeni 2015/302 E.
Davaci : Mehmet Kale

Davah : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S.

Dava Degeri : 19.000 TL

Dava Ozeti : AVM otoparkinda meydana gelen arag hirsizhig: ile ilgilidir. Son durusma
tarihi olan 24.12.2013 tarihinde davanin reddine iliskin karar, 15.10.2014 tarihli Yargitay
4.Daire karar1 ile bozulmugtur. 23.01.2015 karar diizeltme yoluna basvurulmustur. Karar
diizeltme talebi red edildikten sonra yeni Esas Nosu almistir. 28.06.2016 tarihli celsede
davanin kabuliine karar verilmis olup, gerekgeli kararin tebligi belirlenmektedir. Davayla
ilgili 22.574 TL karsilik ayrilmistir.
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15. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Yargi Mercii : Ankara 13. Asliye Ticaret Mahkemesi 2015/1373 E.

Davaci : Glines Sigorta A.S.

Davah : Yeni Gimat GYO A.S.

Dava Degeri : 5318 TL

Dava Ozeti : Rucuen tazminat talepli dava 14.10.2015 tarihinde teblig edilmistir. Davaya
iligkin cevaplar verilmistir. Tahkikat asamasina gecilmis olup, dosya bilirkisiye
gonderilmistir. Durusma tarihi 22.03.2017°dir. Davaya iliskin 5.876 TL karsilik ayrilmistir.

Yargi Mercii : Ankara 19. Is Mahkemesi 2015/1668 E.

Davaci : Sinan Sara, Bahar Sara, Hasan Basri Sara, Emre Sara, Mustafa Sara

Davah : Yapit insaat A.S. — Ustaoglu Celik Ltd.Sti. — Alarata End.Yapi Sis.Ins.i¢ Dis
Tic.Ltd.Sti. — Yeni Gimat GYO A.S.

Dava Degeri : 175.020 TL (fazlaya iliskin haklar sakl1)

Dava Ozeti : Cismani ve &liime bagli zarar nedeniyle tazminat talepli dava 09.11.2015

tarihinde teblig edilmis olup, davaya iliskin cevaplarimiz 23.11.2015 tarihinde verilmistir.

Bilirkisi raporunda Yeni Gimat A.§. ve Ece Tirkiye A.S.’nin kusurunun bulunmadigi

belirtilmistir. Tahkikat asamasi devam etmektedir. Durugmasi 14.03.2017 tarihindedir. S6z

konusu dava i¢in 190.772 TL karsilik ayrilmistir.

16. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirketin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle fiilen calisan 13 personelinin kidem tazminati
karsiliklar1 asagidaki gibidir;
31.12.2016 31.12.2015

Donem Bag1 Bakiyesi 179.306 155.347
Dénem I¢inde Odenen Kidem Tazminat: (30.390) (48.073)
Cari Donem Kidem Tazminati Karsiliklar: 46.651 72.032
Toplam 195.567 179.306

Odenecek kidem tazminat: tutarlari, her hizmet y1li igin giydirilmis bir aylik maas tutar1 esas
almmak suretiyle hesaplanmistir (2016 yilinda 4.426 TL’yi 2015 yilinda 4.093 TL’yi
gecmemek kaydiyla).

Grubun kidem tazminati1 6deme olasiligina iligskin kullanilan oran %100°diir. (31 Aralik 2015:
%100)

Kidem tazminatlarinin “Aktiieryal” hesaplamasi sirasinda {icret artis orani olarak %8, Devlet
I¢ Borglanma Faiz Oran1 %10,03 ve buna bagli olarak net iskonto orami ise %1,88 olarak
ongoriilmiistiir. (2015: {icret artis oram %8, Devlet I¢ Bor¢lanma Faiz Oram %9.,24 ve
iskonto orani ise %1,15)

Ayrica TMS 19 uyarinca calisanlara saglanan faydalara iliskin aktiieryal (kayip)/kazanglarin
diger kapsamli gelir altinda raporlanmasi gerekmekte olup, s6z konusu degisikligin finansal
tablolara etkisinin 6nemsiz olmasi nedeniyle hesaplamalar1 yapilmis ancak diger kapsamli
gelirde degil, donem karsilik giderinin azaltilmasi suretiyle kar/zarar tablosunda
sunulmamuistir.
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17. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31.12.2016 31.12.2015
Devreden KDV 150.955 160.117
Fatura Edilecek Yatirim Pay1* - 6.767.677
Toplam 150.955 6.927.794

* Fatura Edilecek Yatirim Pay1 olarak raporlanan 6.767.677 TL; Ankamall AVM 1. Etap
yenileme yatirimlarinin tamamlanarak, 31.12.2015 tarihi itibariyle aktiflestirilmesi sirasinda, kat
malikleri arasinda yer alan Migros T.A.S.’nin %30.26’lik yatirimlara katilma payma karsilik
olarak ayristirilan ve s6zkonusu firmaya fatura edilecek olan yatirim tutarlarindan olugsmaktadir.
S6z konusu yatirim pay1 Subat 2016°da fatura edilerek mart ayinda tahsil edilmistir.

18. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

18.1. Sermaye

31.12.2016 31.12.2015
Pay Oran1 Sermaye Tutar1 Pay Orami  Sermaye Tutan
Torunlar GYO A.S. %14.83 15.948.800 %14.83 15.948.800
Diger Ortaklar %385.17 91.571.200 %385.17 91.571.200
- Borsada Islem Géren %84.78 91.151.200 %84.78 91.151.200
- Borsada f§lem Gormeyen 260.39 420.000 20.39 420.000
Toplam %100 107.520.000 %100 107.520.000

Ana sirketin Sermaye Piyasasi Hilkkiimlerine gore kayitli sermaye tavani 250.000.000 TL,
cikarilmis sermayesi 107.520.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 107.520.000 adet
paya boliinmistiir. Cikarilmis sermayenin 420.000 adedi A Grubu Nama yazili paylardan,
kalan 107.100.000 adedi ise B Grubu Hamiline yazili paylardan olusmaktadir. A Grubu
paylarin yonetim kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir.

Sirket sermayesinin 967.680 TL’lik kismi karsilikli istirak nedeniyle konsolidasyona tabi
bagli ortakligin elinde bulunmaktadir.

Grubun ana sirketi olan Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 53.760.000 TL
olan ¢ikarilmis sermayesi, Yonetim Kurulunun 06.06.2015 tarih ve 16 sayili karari ile kayith
sermaye tavani icerisinde kalinmak kosuluyla %100 oraninda artirilarak 107.520.000 TL’ye
cikarilmistir. Sermaye artiriminin;

- 7.453.847,19 TL’lik kism1 sermaye diizeltmesi olumlu farklarindan,

- 6.507.960,00 TL’Iik kism1 serbest yedek akgelerden,
- 39.798.192,81 TL’lik kismi ise ge¢mis yil karlarindan karsilanmustir.
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18. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Sermaye artisina iligkin muhasebe islemleri 08.06.2015 tarihinde yapilmis olmasina ragmen,
SPK izni 09.07.2015 tarihinde alinmig, 13.07.2015 tarihinde Ticaret Siciline Tescil ettirilmis
ve 16.07.2015 tarihli Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Hisse senetlerinin Borsa Istanbul A.S.’deki bedelsiz béliinmesi ise 13.07.2015 tarihinde
gerceklesmistir.

107.100.000 TL’lik kismi ise borsaya kote olan B Grubu hamiline yazili paylardan olugsmakta
olup halka agiklik oran1 %99,61 dir.

18.2. Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na goére ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayenin %?20’sine erisene kadar,
gecmis dénem ticari karinin %5°i oraninda ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise, birinci
tertip yasal yedek ve birinci temettiiden sonra, kalan nakdi temettii tutar1 tizerinden %10
oraninda ayrilir.

31.12.2016 tarihi itibariyle, Grup’un kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler toplami 42.052.400
TL’dir. (31 Aralik 2015: 27.058.644 TL)

18.3. Kar Dagitim

Yeni Gimat GYO A.S.’nin 24.04.2016 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda;
“gecmis yil karlarindan briit 90.000.000 TL (% 83.,71) kar pay1 dagitilmasina ve dagitilacak
kar paymin nakit olarak 20 May1s 2016 tarihinde 6denmesine oybirligiyle karar verilmistir.”
(2015 yili: 67.737.600 TL)

Odenen temettiiniin karsilikli istirak nedeniyle 810.000 TL’s1 bagli ortakliga 6denmistir. Bu

nedenle konsolidasyon sirasinda temettii ddemesi olarak (90.000.000-810.000=) 89.190.000
TL dikkate alinmigtir. (2015: 67.737.600-609.638= 67.127.962 TL)
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19. HASILAT

19.1  Satis Gelirleri; Isletmenin dénem icinde esas faaliyetleri olan gayrimenkul kiras ile
Ankamall AVM ve Crowne Plaza Otel isletme gelirlerinden olusmakta olup, dagilimi asagida

belirtildigi gibidir.

2016 2015

Ankamall Alisveris Merkezi Gelirleri
- Kira Gelirleri 135.007.415 133.876.178
- Ciro Kira Gelirleri 3.441.501 1.225.318
- Ortak Alan Gelirleri 27.374.698 25.480.283

Crowne Plaza Otel Gelirleri

- Kira Gelirleri 6.060.299 4.682.033
- Isletme Gelirleri 1.374.115 4.582.192
- Diger Gelirleri 2.288 223.920
173.260.316 170.069.924
Satistan Iadeler (3.638.475) (4.823.807)
-Kira ladeleri (3.434.160) (4.542.185)
-Ortak Alan Gelir ladeleri (204.315) (281.622)
Satis Gelirleri 169.621.841 165.246.117

19.2 Satislarin  Maliyeti; hasilat unsurlarinin maliyetlerinin go6sterildigi  kalemlerden

olugmakta olup, dagilimi asagidaki gibidir.

2016 2015
Satilan Hizmet Maliyeti
- AVM Maliyeti 34.519.257 32.556.898
- Otel Maliyeti 1.433.127 2.491.727
- Amortisman Gideri 9.123 11.806
Satislarin Maliyeti 35.961.507 35.060.431
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19. HASILAT (Devami)

Hizmet maliyetlerinin gider ¢esitleri itibariyle detay1 asagidaki gibidir;

2016 2015
Elektrik, Su ve Yakit Giderleri 14.308.972 14.040.217
Bakim ve Onarim Giderleri 5.107.919 5.135.178
Temizlik ve Yemek Giderleri 4.909.410 4.375.751
Yonetim ve Danismanlik Giderleri 4.386.095 4.304.512
Giivenlik Giderleri 3.461.892 2.850.207
Vergi ve Harg¢ Giderleri 1.783.914 1.917.125
Isci Ucret ve Giderleri 513.515 835.775
[lk Madde ve Malzeme Gid. 179.885 575.081
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler 310.868 338.181
Sigorta Giderleri 313.602 289.877
Reklam Giderleri 341.695 289.601
Mahkeme Giderleri 313.602 52.106
Haberlesme Giderleri 21.015 45.014
Amortisman Giderleri 9.123 11.806
Toplam 35.961.507 35.060.431
20. FAALIYET GIDERLERI
20.1 Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri’nin dagilimi asagidaki gibidir.
2016 2015
Ik Madde ve Malzeme Giderleri 70.970 377.160
Isci Ucret ve Giderleri 37.162 102.609
Temsil ve Agirlama Giderleri 11.918 41.619
Seyahat Giderleri 347 7.165
Diger Giderler 2.320 4.660
Toplam 122.717 533.213
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20. FAALIYET GIDERLERI (Devami)

20.2 Genel Yonetim Giderleri’nin gider cesitleri itibariyle detay1 asagidaki gibidir;

2016 2015
Yonetim ve Yonetici Giderleri 2.054.710 1.589.953
Personel Giderleri 626.800 965.153
Danigmanlik Giderleri 226.996 246.882
Arac¢ Giderleri 127.198 140.509
Amortisman Giderleri 106.584 64.781
Yardim ve Bagis Giderleri 100.665 418.779
BIST Giderleri 78.040 72.102
Sermaye Piyasasi Birligi Giderleri 67.182 61.101
Genel Kurul Giderleri 39.500 34.696
Seyahat Giderleri 26.428 11.804
Noter-Mahkeme Giderleri 11.883 59.589
Sermaye Artirim Giderleri - 140.428
Diger Giderler 225.790 199.337
Toplam 3.691.776 4.005.114
21. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER
21.1 Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
2016 2015
Faiz Geliri 13.787.207 6.369.286
Konusu Kalmayan Karsiliklar 3.058.036 2.062.394
Kambiyo Karlari 2.572.799 3.888.256
Diger Gelir ve Karlar 11.913.666 1.252.576
Toplam 31.331.708 13.572.512
21.2 Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
2016 2015
SGK Prim Borcu Karsiliklar 5.014.404 -
Karsilik Giderleri 4.449.265 3.063.730
Kambiyo Zararlar1 482.472 73.398
Diger Gider ve Zararlar 7.147.454 773.054
Toplam 17.093.595 3.910.182
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22. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

22.1 Yatirinm Faaliyetlerinden Gelirler

2016 2015
Yatirim Amacli Gayrimenkul
Gergege Uygun Deger Farklar 42.081.934 167.881.161
Finansal Yatirimlardan Gelirler 1.541 792
Toplam 42.083.475  167.881.953
22.2 Yatirinm Faaliyetlerinden Giderler
2016 2015
Finansal Yatirimlardan Giderler (69.909) -

23. GELIiR VERGILERI

(ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

23.1. Grubun ana sirketi olan Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1(d) (4) maddesine gore, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
olmasi nedeniyle Kurumlar Vergisinden muaf bulunmaktadir. Bu istisna ayrica ara dénem

Gegici Vergiler i¢in de gegerlidir.

Diger taraftan sirketin gayrimenkul yatirnrm ortakligina doniistiigi 01 Haziran 2013
tarihinden sonraki kurum kazanglari Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince
Kurumlar Vergisi’nden istisna oldugundan bu tarihten sonra ertelenmis vergi hesaplanmadigi
gibi onceki donemlerde hesaplanan vergi karsiliklar1 da ge¢mis yillar karlarina alinmak

suretiyle iptal edilmistir.

23.2. Konsolidasyona tabi bagli ortaklik olan Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.’nin Vergi

Yuktumlualiigl ise asagidaki gibidir.

Cari Y1l Vergi Yiikiimliiliigii 2016 2015
Vergi Oncesi Kar 730.573 907.450
Odenecek Kurumlar Vergisi Karsiligt 155.229 197.074
(Pesin Odenen Vergi ve Fonlar) (153.561) (197.074)
Odenecek Kurumlar Vergisi 1.668 -
Vergi Gideri (146.254) (183.651)
Cari Donem Vergi Gideri (155.229) (197.074)
Ertelenmis Vergi Geliri 8.975 13.423
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23. GELIR VERGILERI

(ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL) (Devam)

23.3 Cari Donem Vergi Giderinin Mutabakati asagidaki gibidir.

Cari Donem Vergi Gideri Mutabakati 2016 2015
Vergi Oncesi Kar 730.573 907.450
Gegerli Vergi Orani %20 %20
Gegerli Vergi Oranina Gore Hesaplanan Vergi (146.115) (181.490)
K.K.E.Giderlere Iliskin Vergi Karsilig1

(2016:1.489%20)(2015:10.806%20) (297) (2.161)
Vergiye Tabi Olmayan Gelire Iliskin

Vergi Karsilig1 (792%20) 158 -
Vergi Gideri (146.254) (183.651)

23.4 Ertelenmis Vergi Varhgi

Grubun konsolidasyona dahil bagli ortakligi Anadolu Gayrimenkul Yonetimi AS.’nin
ertelenmis vergi varligi / yiiklimliiliigline iliskin hesaplamalar asagidaki gibidir.

Ertelenmis Vergi

31.12.2016 Gegici Farklar Diizeltme Tutar Varhgy/(Yiikiimliiliigii)
Finansal Yatirnmlar Deger (Azalis) (69.909) 13.982
[hbar Tazminat: Karsili (67.907) 13.581
Odenen Thbar Tazminati 25.825 (5.165)
Toplam Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii) 22.398

Ertelenmis Vergi

31.12.2015 Gegici Farklar Diizeltme Tutar: Varhgy/(Yiikiimliiliigii)
Finansal Yatirnmlar Deger Artisi 792 (158)
Ihbar Tazminat: Karsilig1 67.907 13.581
Toplam Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii) 13.423
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24. PAY BASINA KAZANC

Sirketin 2016 ve 2015 dénemleri i¢in birim hisse basina kar hesaplamalar1 asagidaki gibidir:

31.12.2016 31.12.2015
Donem Net Kari 185.919.977 302.766.482
Toplam Hisse Adedi* 106.552.320 106.552.320
Pay Basina Diisen Basit ve
Hisse Basina Bolinmiis Kazang (TL) 1,7449 2,8415

* TMS 33 Hisse Basina Kazang Standardinin 28. paragrafi uyarinca hisse basina karin
tespitinde, 08.06.2015 tarihinde bedelsiz sermaye artisi yapilmis olmast nedeniyle, donem
sonundaki ¢ikarilmis sermayeye isabet eden 107,520.000 adet hisse dikkate alinmig olup,
bagli ortakligin Yeni Gimat GYO A.S.’de 967.680 adet istiraki bulunmasi nedeniyle hisse
basina kar ve temettli hesaplamalari sirasinda hisse adedi (107.520.000-967.680 =)
106.552.320 adet olarak dikkate alinmistir.

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN
NIiTELiGi ve DUZEYI

Likidite Riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yikiimliliiklerini yerine getirememe ihtimalidir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin disiiriilmesi gibi fon
kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin
olugsmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve
muhtemel yiikiimliilikklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi
bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Grup’un 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir;

Beklenen/(s6zlesme
uyarinca) nakit
Beklenen/(Sozlesme Defter cikislar toplami 3Aydan 3-12Ay 1-5Y1
Uyarinca) Vadeler Degeri (EIHITHIIHIV) Kisa (I) arasi1(I) aras1 (IIl)
Ticari Borglar 5.156.899 5.156.899 5.156.899 - -
Diger Borglar 4.504.343 4.504.343 2.739.020 - 1.765.323
Toplam 9.661.242 9.661.242 7.895.919 - 1.765.323
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25. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiISKLERIN
NITELIGI ve DUZEYI (Devam)

Grup’un 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir;

Beklenen/(s6zlesme

uyarinca) nakit
Beklenen/(S6zlesme Defter cikislar toplamn 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l
Uyarinca) Vadeler Degeri (EI+II+ITI+IV) Kisa (I) aras1 (II) aras: (II)
Ticari Borglar 3.928.520 3.928.520 3.928.520 - -
Diger Borglar 4.460.315 4.460.315 3.363.940 - 1.096.375
Toplam 8.388.835 8.388.835 7.292.460 - 1.096.375

Faiz Orant Riski

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle Grup’un finansal yiikiimliiligii bulunmamasi sebebiyle, faiz
orani riski bulunmamaktadir.

Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iliski i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak
yukiimliiliiglinii yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi
riskidir. Grup, kredi riskini belli taraflarla yapilan islemleri sinirlandirarak ve iligkide
bulundugu taraflarin giivenilirligini stirekli degerlendirerek yonetmeye c¢alismaktadir.
Grup’un toplam kredi riski bilangoda gosterilmistir. Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
kredi riski asagidaki gibidir:
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25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN

NITELiGI ve DUZEYI (Devami)

Kredi Riski

31 Arahik 2016

Ticari Alacaklar

Tliskili
Taraf

Diger
Taraf

Diger Alacaklar

Iliskili
Taraf

Diger
Taraf

Bankalardaki

Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)
Azami riski teminat vs. ile giivence altina
alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger
dusiikliigline ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriistilmiis bulunan,
aksi taktirde vadesi gecmis veya deger
dusiikliigline ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri
C. Vadesi gecmis ancak deger
dusiikliigline ugramamis varliklarin net
defter degeri
Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi
D. Deger diistikliigtine ugrayan varliklarin
net defter degerleri
Vadesi ge¢cmis (briit defter degeri)

Deger dustiklugi (-)

Net degerin teminat vs. ile giivence altina
alinmuis kismi
Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

Deger dustiklugi (-)

Net degerin teminat vs. ile giivence altina
alinmis kismi
E. Bilango dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar
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6.609.667

33.678.516

6.609.667

2.449.532

(2.449.532)

1.092.251 153.424.928

1.092.251

153.424.928



25. FiNANsép ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN
NITELiGI ve DUZEYI (Devami)

Kredi Riski

_Ticari Alacaklar Diger Alacaklar ~ Bankalardaki
Hiskili Diger Hiskili Diger
31 Aralik 2015 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E) 56.964 9.506.894 - 206.161  89.222.823
Azami riski teminat vs. ile giivence altina
alinmig kismi 252.883 23.363.886 - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger

dusiikliigline ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri 56.964 9.506.894 - 206.161  89.222.823

B. Kosullar1 yeniden goriistilmiis bulunan,

aksi taktirde vadesi gecmis veya deger

dusiikliigline ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - -

C. Vadesi gecmis ancak deger

dusiikliigline ugramamis varliklarin net

defter degeri - - - - -

Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

D. Deger diistikliigtine ugrayan varliklarin

net defter degerleri - - - - -

Vadesi ge¢cmis (briit defter degeri) - 1.302.400 - - -
Deger dustiklugi (-) - (1.302.400) - - -
Net degerin teminat vs. ile giivence altina

alinmuis kismi - - - -

Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
Deger dustiklugi (-) - - - - -
Net degerin teminat vs. ile giivence altina

alinmis kismi - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar - - - - -
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25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN

NITELiGI ve DUZEYI (Devami)

Yabanci Para Riski

Grup’un 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu

asagidaki gibidir:

31 Aralk 2016

TL Karsihgi ABD Dolan

Euro

1. Ticari alacaklar

2. Finansal varliklar (kasa,banka hesaplar1 dahil) 13.175.152 3.743.792 -
3. Diger - - -
4. Donen Varhiklar (1+2+3) 13.175.152  3.743.792 -
5. Duran Varliklar - - -
6. Toplam Varliklar (4+3) 13.175.152  3.743.792 -
7. Ticari borglar 525.839 149.420 -
8. Finansal ytikiimliiliikler - - -
9. Kisa vadeli diger yiikiimluliikler - - -
10. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (7+8+9) 525.839 149.420 -
11. Ticari Borglar - - -
12. Finansal Yiikiimliliik - - -
13. Uzun vadeli diger yuktumliliikler 1.765.323 501.626 -
14. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(11+12+13) 1.765.323 501.626 -
15. Toplam yiikiimliiliikler (10+14) 2.291.162 651.046 -
Net yabanci para varhk/(yiikiimliiliik) pozisyonu (6-15) 10.883.990 3.092.746 -
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25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN

NITELIiGI ve DUZEYI (Devami)

Yabanci Para Riski

Grup’un 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu

asagidaki gibidir:
y ABD Ingiliz
TL Karsihg Dolar Euro Sterlini
1. Ticari alacaklar - - -
ﬁ;ﬁ;ﬁaﬁsal varliklar (kasa,banka hesaplari 1.522.100 523.069 371 55
3. Diger 172.483 32.000  25.000 -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 1.694.583 555.069 25.311 55
5. Duran Varliklar - - -
6. Toplam Varliklar (4+5) 1.694.583 555.069 25.311 55
7. Ticari borglar 535.577 112.325  65.767 -
8. Finansal yuktimliiliikler - - - -
9. Kisa vadeli diger yiikiimliiltikler - - - -
10. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (7+8+9) 535.577 112.325  65.767 -
11. Ticari Borglar - - -
12. Finansal Yikiimliiliik - - - -
13. Uzun vadeli diger yiikiimliilikler 1.096.375 377.072 - -
14. Uzun vadeli
yitkiimiiliikler(11+12+13) 1.096.375 377.072 - )
15. Toplam yiikiimliiliikler (10+14) 1.631.952 489.397  65.767 -
Net yabanci para varhk/(yiikiimliiliik)
62.631 65.672  (40.456) 55

pozisyonu (6-15)
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25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN

NITELIiGI ve DUZEYI (Devami)

Kur Riskine Duyarlilik Analizi

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle TL’nin asagida belirtilen yabanci paralar
karsisinda %10 degismesi halinde gelir tablosu asagidaki sekilde etkilenecektir. Analiz
yapilirken, basta faiz oranlar1 olmak {izere diger biitiin degiskenlerin sabit kaldig1

varsayilmistir.

31 Aralik 2016

Kar / Zarar

Yabanci Yabanci Paranin
Paranin Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolarr’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 Net Varlik / Yikumlulugu 1.088.399 (1.088.399)
ABD Dolar1 Net Etki 1.088.399 (1.088.399)

31 Arahk 2015

Kar / Zarar

Yabana Yabanci Paranin
Paranin Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi

ABD Dolarr’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 Net Varlik / Yikumlulugu 19.094 (19.094)
ABD Dolar1 Net Etki 19.094 (19.094)
Euro’nun TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
Euro Net Varlik / Yiikimluligi (12.855) 12.855
Euro Net Etki (12.855) 12.855
Sterlin’in TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
Sterlin Net Varlik / Yiktimliligt 24 (24)
Sterlin Net Etki 24 24)
Toplam 6.263 (6.263)
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25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN
NITELiGI ve DUZEYI (Devam)

Sermaye Risk Yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya c¢alisirken,
diger yandan da bor¢ ve 6z kaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligim
artirmay1 hedeflemektedir.

Grup, sermayeyi bor¢/toplam sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam
sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg
tutarindan (bilancoda gosterildigi gibi kredileri, finansal kiralama, ticari ve diger borglar
igerir) diistilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilancoda gosterildigi gibi 6z sermaye ile
net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle net borg/toplam sermaye orani asagidaki
gibidir:

31.12.2016 31.12.2015
Toplam Borglar 18.307.112 11.958.279
Eksi: Hazir Degerler 153.425.942 89.259.413
Net Borg - -

Toplam Oz Sermaye

1.841.710.956

1.744.980.978

Toplam Sermaye

1.841.710.956

1.744.980.978

Net Bor¢/Toplam Sermaye Orani - -

Finansal Aracglar Kategorileri

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit benzeri
varliklar ile tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin taginan degerlerinin gergege uygun
degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle gercege uygun

degerlerinin tasidiklart degere yaklastigi disiiniilmektedir. Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle ticari
borglarin gergege uygun degerlerinin tasidiklar: degere yakin oldugu ongoriilmektedir.

26. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.
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EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu cergevesinde portfoy
sinirlamalarinin  kontroliine iliskin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap
kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.

Bu kapsamda, portféy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015
tarihleri itibariyle agsagidaki gibidir.

Konsolide Olmayan

(Bireysel) Finansal Tablo | L cPligdeki Ilgili 31.12.2016 | 31.12.2015
. Diizenleme
Ana Hesap Kalemleri

A Para ve Sermaye Piyasasi Md.24/(b) i i
Araglari
Gayrimenkuller,

p | Gayrimenkule Dayals Md.24/(a) 1.693.537.371 | 1.648.734 447
Projeler, Gayrimenkule ' oy T
Dayal1 Haklar

C | Istirakler Md.24/(b) 3.300.077 3.300.077
Miskili Taraflardan Alacaklar
(Ticari Olmayan) Md.23/(f) i i
Diger Varhklar 161.313.430 | 102.310.599

p | Toplam Varhklar (Aktif Md.3/(p) 1.858.150.878 | 1.754.345.123
Toplam)

E |Finansal Borglar Md.31 - -

Diger Finansal

P vikumlutikler Md31 ] '

G | Finansal Kiralama Borglar1 Md.31 - -
[liskili Taraflara Bor¢lar

H (Ticari Olmayan) Md.23/(1) i i

I | Oz Kaynaklar Md.31 1.839.889.568 | 1.743.743.909
Diger Kaynaklar 18.261.310 10.601.214

D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 1.858.150.878 | 1.754.345.123
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EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar
Hakkindaki Duyurusunda belirtildigi iizere; “vadesi 3 aydan kisa olan mevduatlar nakit ve
nakit benzerleri” olarak, vadesi 3 aydan uzun mevduatlar ise “Finansal Yatirimlar” olarak
raporlanmasi gerektiginden; Sirketin “Finansal Yatirnm” olarak raporlanan Para ve Sermaye
Piyasasi Araglar1 bulunmadigindan (Bu husus Finansal Tablo dipnot 5’de ayrica belirtildigi
tizere) portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosuna yansitilmamastir.

Konsolide Olmayan
(Bireysel) Diger Finansal
Bilgiler

Tebligdeki Tlgili

Diizenleme

31.12.2016

31.12.2015

Al

Para ve Sermaye Piyasasi
Araclarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri
icin Tutulan Kismi

Md.24/(b)

A2

Doviz Cinsinden Vadeli-
Vadesiz Mevduat / Ozel
Cari-Katilma Hesab1 ve TL
Cinsinden Vadeli Mevduat /
Katilma Hesabi

Md.24/(b)

A3

Yabanci Sermaye Piyasasi
Araglari

Md.24/(d)

B1

Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule
Dayal1 Haklar

Md. 24/(d)

B2

Atil Tutulan Arsa/Araziler

Md.24/(c)

C1

Yabanci Istirakler

Md.24/(d)

C2

Isletmeci Sirkete Istirak

Md.28/1(a)

3.300.077

3.300.077

Gayrinakdi Krediler

Md.31

Uzerinde Proje
Geligstirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan
Ipotekli Arsalarin Ipotek
Bedelleri

Md. 22/(e)

Tek Bir Sirketteki Para ve
Sermaye Piyasasi Araglari
Yatirimlarimin Toplami

Md.22/(1)
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EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Toplami

. Asgari /
Portfoy Sinirlamalan Tebl.l.gdekl Tlgili Oran | 31.12.2016 |31.12.2015 | Azami
Diizenleme
Oran
Uzerinde Proje
Geligstirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan Md.22/(e) K/D %0 %0 <%10
Ipotekli Arsalarin Ipotek
Bedelleri
Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali Md.24/(a),(b) | BFAD/ | o 9114 | 049398 | = %51
Projeler, Gayrimenkule D ’ ’
Dayali Haklar
Para ve Sermaye Piyasasi Md.24/(b) (A+C- o 0 < %49
Araglart ile Istirakler A1)/D 760,17 760,19
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule (A3+B1 o 0 0
Dayal1 Haklar, Istirakler, Md.24/(d) +C1)/D /00 /00 < %49
Sermaye Piyasasi
Araclar
Atil Tutulan 0 0
Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D %0 %0 <20
Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) C2/D %0,19 <%10
EFG |, .
Bor¢lanma Sinirt Md 31 +H+])/1 /00 /00 < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-
Vad'esm Mevduat / Ozel Md.24/(b)
Cari-Katilma Hesabi ve (A2- %0 %0
TL Cinsinden Vadeli A1)/D ° ’ <%10
Mevduat / Katilma
Hesabi
Tek Bir Sirketteki Para
ve Sermaye Piyasasi Md.22/(1) o o
Araglar1 Yatirimlarinin L/D 700 700 <%10
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